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MUNICIPIO DE ESPOSENDE

Edital n.° 50/2024

Sumario: Aprovagéo do Regulamento Municipal do Programa Habita +.

Regulamento Municipal do Programa Habita +

Anténio Benjamim da Costa Pereira, Presidente da Camara Municipal de Esposende, torna
publico, para os efeitos previstos nos artigos 139.° e 140.° do Cdodigo de Procedimento Adminis-
trativo, que a Assembleia Municipal de Esposende, em sua sessao ordinaria de 12 de dezembro
de 2023, sob proposta da Camara Municipal tomada na sua reuniéo ordinaria de 16 de novembro
de 2023, e apos a realizacao da respetiva audiéncia de interessados, aprovou a versao final do
Regulamento Municipal do Programa Habita +, que entra em vigor no dia seguinte ao da sua publi-
cacao no Diario da Republica.

Para constar e produzir os efeitos legais se publica o presente Edital no Diario da Republica,
e outros de igual teor que vao ser afixados nos lugares publicos do costume.

14 de dezembro de 2023. — O Presidente da Camara, Anténio Benjamim da Costa Pereira, arq.
Regulamento Municipal do Programa Habita +

Nota Justificativa

Tendo a Camara Municipal de Esposende como principio basilar a melhoria da qualidade de
vida dos municipes, considera que a implementagao deste programa de apoio ao arrendamento
habitacional — Habita + surge como mais uma medida de politica social de habitagdo e como mais
um contributo que o Municipio podera consagrar na promoc¢ao da igualdade de oportunidades e
da coesao social.

Tendo por base o constante na Lei n.° 75/2013 de 12 de setembro, constituem atribui¢des do
Municipio a promogéao e salvaguarda dos interesses préprios das respetivas populagdes, dispondo,
por sua vez, de atribuicdes nas areas da acéo social e habitagao.

Importa, assim, definir as regras e procedimentos deste programa de apoio, enquanto medida
de apoio social as familias com necessidades habitacionais.

O presente regulamento é elaborado ao abrigo do uso da competéncia regulamentar conferida
pelo artigo 241.° da Constituicao da Republica Portuguesa, pela alinea e) do artigo 3.° conjugado
com alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° e alinea k) do n.° 1 do artigo 33.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro, alterada pela Lei n.° 25/2015, de 30 de margo e pelos artigos 98.°a 101.°, 135.°e 136.°
do Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro (CPA).

O presente Regulamento ira ser sujeito a consulta publica nos termos do artigo 101.° do Cédigo
do Procedimento Administrativo.

Artigo 1.°
Objeto

O programa Habita + regula a atribuigdo do apoio ao arrendamento de habitagdo no Municipio
de Esposende, mediante a atribuicdo de uma comparticipacao financeira, a fundo perdido, a estratos
sociais desfavorecidos, promovendo a melhoria das suas condigdes de habitabilidade.

Artigo 2.°
Ambito

Podem beneficiar do programa os municipes que se encontrem nas condigdes referidas no
artigo 5.°, e nao sejam beneficiarios de apoios atribuidos no ambito do arrendamento urbano, ou
noutros programas de apoio ao arrendamento em vigor.
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Artigo 3.°
Definigoes
Para efeitos do disposto no presente regulamento entende-se por:

a) Agregado familiar: a pessoa ou o conjunto de pessoas que vivam em regime de comunh&o
de mesa e habitagao;

b) Rendimento mensal iliquido ou bruto: o valor correspondente a soma de todos os rendimentos
auferidos por cada um dos elementos do agregado familiar, a qualquer titulo, com exceg¢ao das
prestagoes familiares, bem como bolsas de estudo do ensino superior;

c) Despesas mensais do agregado familiar: as que correspondem ao valor suportado pela renda
da habitagdo, agua, energia elétrica, gas, pela aquisicdo de medicamentos de uso continuado ou
outras despesas inerentes a doencga cronica;

d) Rendimento mensal per capita — o valor que resulta da divisdo pelo nimero de elementos
que compodem o agregado familiar do valor do rendimento mensal bruto, apds dedugao de impostos
e contribuicdes pagas e das despesas acima descritas;

e) Indexante dos apoios sociais (IAS) — constitui o referencial determinante da fixagao, calculo e
atualizacao dos apoios da administracédo central do Estado, das Regides Autdbnomas e das Autarquias
Locais, qualquer que seja a sua natureza, previstos em atos legislativos ou regulamentares;

f) Residéncia permanente — a habitagdo onde o municipe ou agregado familiar reside de
forma estavel e duradoura, e que constitui o respetivo domicilio para todos os efeitos, incluindo os
fiscais;

g) Renda — o quantitativo devido mensalmente ao senhorio, pelo uso de fogo para fins habi-
tacionais, referentes ao ano civil a que respeita o apoio.

Artigo 4.°
Natureza e duragiao

1 — O apoio ao arrendamento € concebido ao agregado familiar e ndo apenas ao titular do
contrato de arrendamento, assume natureza pecuniaria, 0 seu montante é variavel, e possui caracter
temporario ao ser atribuido por um periodo de 12 meses.

2 — O referido apoio pode ser eventualmente renovavel, por periodos de 12 meses até ao limite
maximo de 60 meses, consecutivos ou intercalados, a requerimento do interessado dois meses
antes do término do apoio, apresentando os meios de prova exigidos para o pedido inicial.

3 — Apds os 12 meses de atribuicdo, o apoio pode ser cessado, renovado ou reajustado de
escalao, mediante a avaliacdo da situagao econdmica e outras condicdes que se apresentem.

4 — O titular do apoio ao arrendamento € obrigado a comunicar ao Servigo de Habitagéo e
Intervencao Social da Camara Municipal de Esposende as alteragdes de circunstancias suscetiveis
de determinar, a alteracédo ou cessacao daquele direito, mesmo no decorrer do periodo do apoio.

5 — A mudancga de habita¢do, durante o periodo do apoio, implica necessariamente a instru¢cao
de um novo pedido.

6 — O apoio ao arrendamento esta limitado a dotagdo orgamental definida anualmente para
o efeito.

7 — Atingido o periodo maximo de 60 meses, previsto no ponto 2 da presente clausula, ndo
podera o agregado familiar beneficiar da concessao de apoio ao abrigo do Regulamento Municipal
Habita +, pelo periodo de 18 meses, apds o qual podera candidatar-se novamente a sua atribuicao.

Artigo 5.°
Condigoes de acesso

1 — A Camara Municipal de Esposende so6 apoia o arrendamento de fogos cujo contrato seja
celebrado de acordo com a legislagdo em vigor, sendo obrigatéria a exibigao do certificado ener-
gético do apartamento, quando legalmente exigivel, e devidamente participados no competente
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Servigo de Finangas ou através de um contrato-promessa de arrendamento, elaborado com o
modelo constante na tabela n.° 3 do Anexo | do presente regulamento.
2 — Os candidatos devem reunir cumulativamente as seguintes condigbes de acesso:

a) Ter idade igual ou superior a 18 anos ou emancipagéo, nos termos dos artigos 132.° e
seguintes do Cadigo Civil;

b) Ter residéncia, ha pelo menos dois anos, no concelho de Esposende comprovados por
atestado da Junta de Freguesia;

¢) Nao ser o candidato ou qualquer membro do respetivo agregado familiar, proprietarios de
qualquer imovel urbano com condi¢des de habitabilidade, nem serem proprietarios de qualquer imével
urbano sem condi¢des de habitabilidade, capaz de ser recuperavel através de outros programas,
ou arrendatarios para fins habitacionais de outro prédio urbano ou fracao habitacional;

d) O candidato ou agregado familiar ter um rendimento mensal per capita igual ou inferior a
60 % do valor do Indexante dos Apoios Sociais (IAS) a data da candidatura;

e) Dispor de habitagao arrendada de acordo com a legislagao em vigor e, em que:

ei) Atipologia seja adequada ao agregado familiar, conforme tabela n.° 2 do anexo | do presente
regulamento, sem prejuizo de, ndo havendo disponibilidade no mercado de atribuigdo da tipologia
definida na referida tabela, poder ser atribuida tipologia superior;

eii) A renda mensal ndo exceda os limites constantes da tabela n.° 1 do anexo | do presente
regulamento;

eiiiy O senhorio nao seja parente ou afim na linha reta ou até ao 3.° grau da linha colateral;

f) No caso de ser beneficiario de apoio atribuido no &mbito do arrendamento urbano ou de
outros programas de apoio ao arrendamento em vigor, podem beneficiar do presente apoio, desde
que sejam preenchidas as condigdes de elegibilidade e ao montante do apoio apurado sejam
deduzidos os valores de outros apoios financeiros a renda.

3 — Podem ser consideradas, excecionalmente, situacdes com rendimentos superiores aos
previstos na alinea d) do numero anterior, desde que se verifiquem casos de despesas avultadas
de saude ou educagao, devidamente comprovadas.

4 — No caso de pessoas vitimas de violéncia doméstica, a atribuicao do apoio ao arrenda-
mento pode ndo obedecer ao cumprimento nas alineas b) e ¢) do n.° 2 do presente artigo, desde
que sejam devidamente encaminhadas por instituicbes de defesa e protegao as vitimas de violéncia
doméstica e, sendo proprietarias ou coproprietarias de qualquer imével urbano, ndo possam dele,
comprovadamente, usufruir.

5 — No caso de pessoas refugiadas, a atribuigao do apoio ao arrendamento pode ndo obedecer
ao cumprimento nas alineas b) do n.° 2 do presente artigo, desde que detenham um documento
comprovativo dessa situacao pela entidade competente.

Artigo 6.°
Alteracao das condigoes de atribuicao de apoio

1 — Devem os beneficiarios comunicar aos servigos municipais competentes, as condi¢des
passiveis de alteragao do valor do apoio concedido em fungéo das condigdes de acesso identificadas
no artigo 5.° do presente Regulamento, nomeadamente as que se seguem:

a) Novo emprego ou desemprego de qualquer um dos elementos do agregado familiar;

b) Primeiro emprego, nascimento, reforma, falecimento ou auséncia de qualquer um dos
elementos do agregado familiar;

¢) Qualquer outro rendimento ou condigao suscetivel de provocar alteragdo ao valor do apoio
concedido.

2 — O Municipio de Esposende, através do Servico de Habitacao e Intervencao Social, reserva
a si o direito de, sempre que entenda por conveniente, solicitar a atualizacdo de documentos com-
provativos da veracidade das declaracdes apresentadas pelos requerentes ou da sua real situacéo
econdmica e familiar.
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Artigo 7.°
Calculo do apoio

1 — O apoio ao arrendamento € calculado com base na seguinte formula:

Escalao Rendimento mensal per capita Apoio a conceder
A R < ou =30 % do IAS 50 %
B R > 30 % e <ou =50 % do IAS 30 %
G R>50 % e <ou=60 % do IAS 20 %

2 — O montante de apoio a atribuir ndo podera ultrapassar os 50 % do valor da renda efeti-
vamente paga, conforme o descrito no numero anterior.

Artigo 8.°
Candidatura

1 — A candidatura pode ser apresentada pelo titular do contrato de arrendamento ou contrato
promessa, a todo o momento, em impresso proprio a fornecer pelo Servigo de Atendimento Perso-
nalizado da Camara Municipal de Esposende, durante o horario de atendimento ao publico.

2 — A candidatura deve conter os seguintes documentos:

a) Formulario de candidatura devidamente preenchido;

b) Dados de identificagdo do candidato e membros do respetivo agregado familiar (numero
de identificagdo pessoal, nimero de identificagdo fiscal € nUmero de identificagdo de seguranca
social);

¢) Documentos comprovativos atualizados de todos os rendimentos auferidos pelos membros
do agregado familiar do candidato, bem como das despesas mensais fixas do agregado familiar,
de acordo com o constante na alinea c) do artigo 3.°;

d) Declaragao emitida pelo Instituto de Emprego e Formacgao Profissional comprovativa da
situacdo de desemprego, quando aplicavel,;

e) Declaragdo comprovativa da regulagéo das responsabilidades parentais e pensao de
alimentos, quando aplicavel;

f) Fotocdpia da ultima declaragéo do IRS, ou respetiva liquidagao ou declaragao emitida pelo
Servigo de Finangas comprovativa da isengdo de entrega;

g) Fotocopia da ultima declaragao de IRC, quando aplicavel;

h) Declaragao emitida pelo Servigo de Finangas comprovativa da existéncia ou ndo de bens
imoéveis, em nome de todos os membros do agregado familiar respetivo;

i) Atestado emitido pela Junta de Freguesia ou Unido de freguesias da area de residéncia,
onde conste a residéncia, tempo de residéncia e a composi¢ao do agregado familiar;

J) Fotocopia do contrato de arrendamento ou contrato-promessa elaborado de acordo com o
modelo constante na tabela n.° 3 do Anexo | do presente regulamento;

k) Fotocopia do ultimo recibo de renda pago, quando aplicavel;

/) Licencga de utilizagao referente a habitagado arrendada, por via da qual se ateste a aptidao
do prédio ou fragao para o fim habitacional, ou comprovativo da sua isengdo quando a construgao
do edificio seja anterior a entrada em vigor do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas, apro-
vado pelo Decreto-Lei n.° 38382, de 7 de agosto de 1951, caso em que deve ser entregue copia
de documento auténtico que demonstre a data da construcao;

m) Atestado Médico comprovando a existéncia de doencga cronica, e/ou a toma de medicagao
de uso continuado, quando aplicavel;

n) Declaragédo sob compromisso de honra do candidato sobre a veracidade de todas as infor-
magcodes prestadas e declaradas;

0) Documento comprovativo do IBAN da conta bancaria para a qual devera ser transferido o
apoio.
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3 — S&o automaticamente excluidas as candidaturas que:

a) Nao reunam as condi¢des de acesso contempladas no artigo 5.°;
b) Nao apresente os documentos referidos n.° 2 do presente artigo.

4 — Em qualquer momento, durante a vigéncia da atribuicdo do apoio, a Camara Municipal
de Esposende pode solicitar ao candidato a prestagao de informacdes ou a apresentacao de
documentos que entenda necessarios para apreciagao.

Artigo 9.°
Apreciacao e decisao da candidatura

1 — O processo de candidatura é instruido e apreciado pelo Servico de Habitacao e Intervencao
Social da Camara Municipal de Esposende, sobre o qual elaborara uma informac&o técnica, devi-
damente fundamentada no prazo de 30 dias apds a sua recegao.

2 — No prazo de apreciag¢ao podera solicitar a jungéo de novos documentos, bem como efetuar
as diligéncias que considere necessarias.

3 — ACamara Municipal de Esposende, ou em quem se encontre delegada ou subdelegada a
respetiva competéncia, profere decisdo sobre a candidatura, estando esta dependente da existéncia
de verba, devidamente cabimentada para o efeito a data, notificando posteriormente o candidato.

4 — O teor da deliberagao sera objeto de notificagdo ao candidato observando-se de seguida
o disposto nos artigos 100.° e seguintes do C.P.A.

Artigo 10.°
Cessacgao do apoio

1 — Adecisao de indeferimento ou cessacao do apoio ao arrendamento sera sempre precedida
de parecer técnico e ocorrera, nos seguintes casos:

a) Quando deixem de se verificar os requisitos e condigdes de atribui¢ao;

b) Se forem omissas ou prestadas falsas declaragdes pelo candidato;

¢) Quando ocorrer subarrendamento ou hospedagem do prédio arrendado;

d) Por morte do titular;

e) O incumprimento da obrigagdo de comunicagéao prevista no n.° 4, do artigo 4.°;
f) Outros motivos que a Camara Municipal de Esposende considere justificaveis.

2 — A comprovada prestacao de falsas declaragcbes, de forma expressa ou por omissao,
tendo por fim obter o beneficio a que se refere o presente regulamento, implicara a sujei¢ao do
beneficiario a resolucado do apoio, bem como ao reembolso dos montantes recebidos, atualizado
de acordo com a taxa de inflagdo e acrescidos dos correspondentes juros legais, para além do
respetivo procedimento criminal e outras sangdes legais e/ou contratuais aplicaveis.

3 — Podera, ainda, ocorrer suspensao do apoio durante o periodo da sua atribuicdo quando
houver alguma situagdo que o justifique, nomeadamente, em caso de suspeita de apresentagao
de falsas declaragoes, alteragao da situagdo econdmica do beneficiario ou do agregado familiar
respetivo, ocorrendo a cessagao respetiva em caso de devida confirmagao de qualquer das situagdes
elencadas.

4 — A cessagéao do apoio fundamentada nos motivos elencados nas alineas b), ¢), €) don.® 1
do presente artigo, inibe o acesso ao direito de beneficiar do apoio ao arrendamento, por parte
do beneficiario ou qualquer membro do seu agregado familiar, durante o periodo de 12 meses, a
contar da deliberacéo de cessacgao do apoio.

Artigo 11.°
Pagamento

1 — O apoio ao arrendamento € concedido a partir da data de despacho de atribuigao.
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2 — O apoio & pago mensalmente, através de transferéncia bancaria para a conta indicada
no formulario da candidatura. O pagamento do respetivo reembolso depende da entrega, por parte
do beneficiario, do recibo de renda efetuado naquele més, comprovando o pagamento efetuado
ao senhorio.

Artigo 12.°
Casos Omissos

Os casos omissos serao apreciados e resolvidos pela Camara Municipal, ou em quem se
encontre delegada ou subdelegada a respetiva competéncia, mediante parecer técnico.

Artigo 13.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagéo.

ANEXO
TABELA 1

Renda maxima admitida

Tipologia Limite maximo
T e 500 €
T o 700 €
T3 e 800 €
T 900 €
TABELA?2
Tipologia
Composigéo do agregado familiar Tipologia de habitagao
N.° de pessoas Minima Maxima
L TO T1
e ™ T2
N T2 T3
Ao T2 T4
D T3 T4
B T3 T4
TABELA 3

Elementos essenciais do contrato-promessa de arrendamento

Entre:

Primeiro: (nome), (estado civil), contribuinte
n.° , portador do bilhete de identidade/ cartdo de cidadao n.° ,
validoaté _ / / |, natural da freguesia de , concelho de ,
adiante designado por Promitente Senhorio; e

Segundo: (nome), (estado civil), contribuinte
n.° , portador do bilhete de identidade/ cartdo de cidadao n.° ,
validoaté __ / / |, natural da freguesia de , concelho de ,

adiante designado por Promitente Arrendatario;
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E celebrado e reduzido a escrito o presente contrato-promessa de arrendamento que se rege
pelos termos e condigbes constantes das clausulas seguintes:

Primeira

1 — O Promitente Senhorio é proprietario e legitimo possuidor do fogo, designado pela letra/

n.° __ , correspondente ao , constituido em regime de , inscrito na matriz
predial urbana sob o artigo ___, e descrito na___.2 Conservatoria do Registo Predial de
sobon.° .

2 — O fogo destina-se a habitagédo, conforme licenga de utilizagdo, emitida pela Camara
Municipal de , em ,comon.° .

3 — O fogo é composto por , apresentando uma tipologia T__ e uma
areade _ m?

Segunda

Pelo presente contrato, o Promitente Senhorio promete dar e o Promitente Arrendatario promete
tomar de arrendamento o fogo identificado na clausula anterior.

Terceira

1 — O fogo prometido a arrendar destina-se exclusivamente a habitagdo do Promitente Arren-
datario e seu agregado familiar, ndo podendo ser utilizado para outros fins, nem sendo permitida
a utilizacao de héspedes.

2 — O Promitente Arrendatario ndo podera sublocar ou ceder por qualquer forma os direitos
do arrendamento prometido.

Quarta

O contrato de arrendamento sera celebrado pelo prazo de

Quinta

1 — Durante o primeiro ano de vigéncia do prometido contrato de arrendamento, a renda
mensal é fixada em €( euros).
2 — Arenda é atualizavel anualmente nos termos legais.

Sexta

O contrato de arrendamento prometido deve ser celebrado no prazo maximo de dez dias a
contar da data de notificacdo da aprovagao pela Camara Municipal de Esposende da concessao
do apoio financeiro.

Sétima

O presente contrato pode ser resolvido quando o Promitente Arrendatario se candidate ao
Programa de Apoio ao Arrendamento Habitacional da Camara Municipal de Esposende e a sua
candidatura ndo seja aprovada.

Feito em duplicado, em

Assinaturas:

317165134



