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EXTRATO DA ATA DA REUNIAO ORDINARIA DA CAMARA MUNICIPAL DE ESPOSENDE, REALIZADA
EM 21 DE SETEMBRO DE 2023

ASSUNTO

PONTO 04.01.02.01 - PROCESSO N2 30/2023 — ANA MARIA ALVES DA COSTA — UNIAO DE FREGUESIAS DE
ESPOSENDE, MARINHAS E GANDRA - ESTUDO DE ALINHAMENTOS DE CERCEAS E CORRESPONDENTE
COMPOSICAO VOLUMETRICA DO EDIFICADO, NA FRENTE PARA A RUA CONDE AGROLONGO, NA UNIAO
DE FREGUESIAS DE ESPOSENDE, MARINHAS E GANDRA — PROPOSTA.

DELIBERACAO

A CAMARA MUNICIPAL DELIBEROU, POR MAIORIA, COM UMA ABSTENGCAO, APROVAR A PROPOSTA DE
CERCEAS A ADOTAR, NA FRENTE PARA A RUA CONDE AGROLONGO, NA UNIAO DE FREGUESIAS DE
ESPOSENDE, MARINHAS E GANDRA, CONFORME MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA E RESPETIVOS
ESTUDOS TECNICOS, ANEXOS A MESMA - cnmmmemmmmeeemmeeeeeee -- - -
MAIS DELIBEROU DAR A DEVIDA PUBLICITAGAO, BEM COMO DAR CONHECIMENTO A DIVISAO DE GESTAO
URBANISTICA.----- - -
Absteve-se o Senhor Vereador Luis Anténio Sequeira Peixoto. -- --n=

TRAMITACAO:

Remeter copia da presente deliberagdo e respetivo processo ao Chefe da DGU Arg.to Aurélio Fernandes,
para conhecimento.

Remeter, ainda, copia da presente deliberagdo e respetivo processo ao Eng.2 Vitor Leite e ao Coordenador da
DPP, Eng.? Jodo Leite, para que seja dado seguimento a deliberacdo agora tomada.

A Técnica Superior do Servigo de Apoio aos Orgdos Autarquicos
21 de setembro de 2023
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{Mafalda Ferreira, dr.2)
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camara municipal 21-03-2023

Ex.mo Senhor
Presidente da Cdmara Municipal de

Esposende -
NOME ANA MARIA ALVES DA COSTA N.CONTRIBUINTE 181331390
MORADA  Rua Conde Agrolongo NePOLICIA 4
C.POSTAL 4740 - 239 LOCALIDADE  ESPOSENDE NA QUALIDADE DE Pproprietério E
' EMAIL (requerente) geral@pfarchstudio.com EMAIL (alternativo) sarazpfa_r;bstqdio@gmgil.tom

0]
NOTA IMPORTANTE: As notificagbes serao efetuadas através do(s) endereco(s) de correio eletrénico fornecido(s)

vem por este meio exercer o direito de AUDIENCIA PREVIA

PROCESSO N- 30/2023 Despacho com Referéncia DGU/4093/2023

Anexo a este requerimento, os seguintes elementos:

- Processo Completo
Pede deferimento,
Esposende,
B O requerente
PED Assinado de forma
RO digital por PEDRO
VASCO VASCO FERREIRA
Dados: 2023.03.21
BINS/CCNe vaicade FERREIRA 1509332
Verifiquei a assinatura do requerente pela apresentacio do Bi/ CC
CME.REQ60.0
Imprimir
ACEDA AOS NOSSOS SERVICOS ONLINE -
Simulador de taxas Agenda DGU Simulador pardmetros urbanisticos
Plantas Localizagao Plantas PDM Livro de obra interativo

Praga do Municipio, 4740-223 Esposende
tel.: 253 960 176, Fax.: 253 960 176, e-mail dgu.geral@cm-esposende.pt

Municipio de Esposende
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camara municipal

DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS

Pracesso n®: 30/2023
Req. n®: 2221/2023 de 2023/03/21

Freguesia: UF ESPOSENDE, MARINHAS

E GANDRA
Local da Obra: RUA CONDE AGROLONGO

N© 8/10

Gestor: Tiago Rocha
tiago.rocha@cm-esposende.pt

Titular do Processo: ANA MARIA ALVES DA COSTA
Informagdo: DOM/22214/2023

Ao conhecimento do SAT da DGU.

CARACTERIZACAO E ENQUADRAMENTO URBANO

1. Formada pelo desenho da rede viaria no acesso ao edificado e espacos centrais no
nucleo urbano consolidado, a drea em anélise tem predominante 2 e 3 pisos acima da cota
do solo, recuados e aguas-furtadas que originam desiguais linhas de cornija/cumeeira,
platibandas e irregulares empenas laterais. '

2. O enquadramento urbano em analise é similar aos realizados para os quarteires
(nudcleos) a norte e sul (em anexo), na adequacdo das cérceas/volumetrias e alinhamentos
pela observagdo dos artigos 16.° e 46.° do RPDM,

3. A proposta relaciona-se com as diferentes volumetrias/cérceas do edificado

envolvente, sobretudo na colmatacdo da construgdo limitrofe a sul, admitindo empena de
encosto a norte, com 3 pisos, na referéncia futura para a frente urbana. Inclusive,

3.1 O uso apropriado de linguagens arquitecténicas contemporaneas (estética e
volumétrica), no exercicio da aplicagdo dos critérios regulamentares de insercao urbana,
entre outros, os artigos B-1/19.¢, 4 e 5 do B-1/26.° e B-1/27.° do CRME. Contudo,

3.2 0O algado a tardoz, no contacto das duas parcelas, devera ser ajustado com soluco
possivel no encosto do edificio a norte, para a manutencdo dos alinhamentos. Assim,

3.3 A solugdo apresentada pelo requerente, além de admissivel regulamentarmente,
enquadra-se no desenho urbano do local, de acordo com os fundamentos do técnico e da
avaliagcdo contextual destes servicos (SEUr). Pelo que,

4. Apoiada nestes fundamentos, a proposta pode ter o desenvolvimento necessario a
concretizagdo da intervengao em analise, e adoptadas as referéncias identificadas no local.
5. De acordo com os termos apresentados, ndo se verifica a necessidade de elaboracio

do estudo ao abrigo do disposto do n.° 4 do artigo 16.9 do RPDM.

2023-05-12

O Técnico, /_ﬁ’\

josé costa pimenta, arquitecto acurdo orfogréfica antericr
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camara municipal
SERVICO DE ESTUDOS URBANISTICOS

Andlise da ocupagéo do edificado (n.° de pisos) no extracto do ortofotomapa do
Geoportal/SIG do PDM e recortes dos desenhos do processo. (sem escala)
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existente \ ‘ 4 proposta req. \ * Z
existente e em proposta
edf gavt edf Req. edf gavt. i edf Req.
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camara municipal
SERVICO DE ESTUDOS URBANISTICOS

I"...-----ﬁ’

) |

Localizagdo dos estudos realizados dentro da ARU / UOPG (A1) sobre o extracto do Ortoowomapa no Geoportal/SIG/PDM (sem escala) ®

(1) Proc. 367/2019  (2) Proc. 419/2019  (3) Proc. 512/2019  (4) Proc. 423/2020  (5) Proc. 132/2021  (6) Proc. 76/2020
(7) Proc. 196/2019  (8) Prs. 121/69 e 193/2022  (9) Proc. 30/2023 (em analise) '
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camara municipal

DIVISAO DE GESTAO URBANISTICA

Processo n®: 30/2023
Req. n®: 2221/2023 de 2023/03/21

Freguesia: UNIAO DE FREGUESIAS DE ESPOSENDE, MARINHAS E GANDRA
Local da Obra: RUA CONDE AGROLONGO|N°© 8/10

Titular do Processo: ANA MARIA ALVES DA COSTA
Proposta de decisdo: DGU/22216/2023

Remete-se o estudo elaborado pelo Servico de Estudos Urbanisticos, para eventual
aprovagdo por parte da camara municipal e posterior publicitacdo, apds o que surtird
efeitos na andlise da operagdo urbanistica a que se refere o presente processo.

2023-05-22
¢/ Chefe da DGU
Y AA e
" /b

(José Aurélio Fernandes, arg.)

Praga do Municipio 4740-223 Esposende Pagina 1 de 1
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camara munlmpal

DIVISAO DE GESTAO URBANISTICA

Processo n®: 30/2023
Req. n°: 2221/2023 de 2023/03/21
Titular do Processo: ANA MARIA ALVES DA COSTA

Freguesia: UNIAO DE FREGUESIAS DE ESPOSENDE, MARINHAS E GANDRA
Local da Obra: RUA CONDE AGROLONGO N° 8/10

Desp/22217/2023

DESPACHD O

Ao Servigo de Estudos Urbanisticos,
Para elaboragao de estudo, a submeter para aprovagdo da Camara Municipal,
nos termos do artigo 16° do RPDM.

2023-06-15

O Vereador
(Com competéncias delegadas/subdelegadas por despacho n.° 13/0UT/2021, de 18/10)

Ecitlorue Eailips,

(Guilherme Emilio, Eng.)

Municipio de Esposende
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INFORMAGAO N.° 002/DPP/2023 de 2023.06.27

Assunto: Estudo de insercao territorial nos termos do artigo 16° do RPDM

Proposta de estudo de cérceas a adotar, na frente para a Rua Conde Agrolongo

Ex.mo Sr. Presidente: ;

Estabelece o artigo 16° do Regulamento do Plano Diretor Municipal, que para além das
exigéncias legais e regulamentares aplicéveis, nomeadamente as decorrentes do Regime
Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo, pode a Cdmara Municipal, com vista a garantir
uma correta inser¢do urbanistica e paisagistica das edificagdes que se pretendam localizar
em dreas néo disciplinadas por planos de pormenor ou por operagdes de loteamento, fazer
depender a respetiva viabilizagdo do cumprimento de diretrizes a estabelecer em cada
caso relativas a modelagdo do terreno e a implantagdo ou configuracdo volumétrica
daquelas, nomeadamente no que se refere a recuos, afastamentos, area coberta, nliimero
de pisos ou localizagéo no interior da parcela.

Para o efeito, refere o n.° 4 do mesmo artigo do RPDM que a Cdmara Municipal pode
aprovar, dando-lhes a devida publicitagdo, disposigdes que concretizem e estabilizem os
critérios de decisdo a adotar a dreas especificas do territério municipal.

Assim, ao abrigo do ja referido n.° 4 do art. 16° do RPDM, submete-se a consideragio de
V.Ex.a que submeta a Camara Municipal com vista 4 deliberagdo para:

a) Aprovar a proposta de cérceas a adotar, na frente para a Rua Conde Agrolongo, na

Unido de Freguesias de Esposende, Marinhas e Gandra, conforme Memoria Descritiva e -
Justificativa e respetivos estudos técnicos, que se anexam;

b) Dar a devida publicitagao;

¢) Dar conhecimento a Divisdo de Gestdo Urbanistica.

O Coordenador da Divisdo de Planeamento e Projeto

g 135 L1

(Jbdo Manuel da Silva Leite, Eng.® Civil)

MUNICIPIO DE ESPOSENDE
Praca do Municipio, 4740 223 Esposende
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camara municipal
DIVISAO DE PLANEAMENTO E PROJETO

Processo n°: 30/2023
Req. n®: 2221/2023 de 2023/03/21

Freguesia: UF ESPOSENDE, MARINHAS
E GANDRA
Local da Obra: RUA CONDE AGROLONGO

N° 8/10

Gestor: Tiago Rocha
tiago.rocha@cm-esposende.pt

Titular do Processo: ANA MARIA ALVES DA COSTA
Informacdo: DPP/22218/2023

1 No exercicio da disciplina de planeamento-urbano, apresenta-se a Meméria Técnica

descritiva e justificativa do estudo de seguéncia/alinhamentos de cérceas e
volumetrias na frente para a Rua Conde Agrolongo, compreendendo a integracio da

envolvente, no contexto regulamentar em vigor,

2. O presente documento, impresso em papel, devera ser remetido a aprovacdo
aquando da Reunido de Camara, para a contextualizacdo e implementacdo das
orientagdes na area identificada para o efeito, como prevé o ponto n.° 4 do artigo
16.° do RPDM.

3. Apbés o procedimento do ponto anterior, o referido estudo, deverd ser dado
conhecimento a DGU e apensado & documentagdo urbanistica digital, no apoio & prética da
analise externa e interna, das operacbes urbanisticas futuras para o local.

2023-06-26
O Técnico,

i

B 1 )
jose costa pimenta, arquitecto acordo orisgrafico anterior

Praga do Municipio 4740-223 Esposende Pigina | de 8
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cédmara municipal
SERVIGO DE ESTUDOS URBANISTICOS

(Pagina propositadamente em branco)
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cadmara municipal
SERVICO DE ESTUDOS URBANISTICOS

Meméria Técnica descritiva e justificativa,
do estudo de alinhamento de cérceas e volumetrias.

DEFINICAO DOS TERMOS DE REFERENCIA E DA OPORTUNIDADE DA PROPOSTA

Enguadramento territorial

Frente edificada urbana, e quarteirdo em que se insere, localizada na Area de Reabilitacdo
Urbana (ARU) de Esposende, abrangida pela Unidade Operativa de Gestdo (UOPG) na
Centralidade Urbana (A1 Esposende), em conformidade com o PDM em vigor.

Enguadramento legal
Pontos n.%s 1 dos artigos 16.° e 45.9, e 0 n.° 3 do artigo 46.° do RPDM, tal como se
associam os artigos B-1/19.9, B-1/26.° e B-1/27.° do CRME.

Adeguagdo do estudo
Resultado do exercicio de andlise e acordo nos termos do documento regulamentar de

planeamento e gestdo do territdrio, utilizando o suporte legal previsto no n.° 4 do artigo
16.° do RPDM, na concordéncia e implementacgdo das directrizes identificadas, que servirdo
de referéncia orientadora nas propostas futuras.

Dados orientadores no estudo

Arruamento (perfil longitudinal — extensao total) ~57,35m
Arruamento (perfil transversal — afastamento médio entre edificado) ~5,00m
Algado de conjunto (composic¢do edificada — algados frente e tardoz) ~57,35m
Cércea maxima existente na frente urbana (linha de cumeeira) = 3 pacs ~11,50m
Cércea maxima regulamentar — admitida no PDM para a zona em estudo 3 pacs

(pacs = pisos acima da cota do solo)
(dados de analise dimensional do local em estudo)

Conceitos do estudo e oportunidade de adequabilidade ac RPDM

No propdsito deste procedimento, identificamos in loco o perfil do arruamento e o
quarteirdo onde se insere a volumetria edificada e, na observagdo a escala aumentada,
compreendemos a necessidade deste estudo no cenério da cidade actual e na perspectiva
que se prevé em transformacgdo. Também verificamos que o nimero de pisos dominantes
nesta area é de 2 e 3 pisos acima da cota do solo, com o uso de referéncia habitacional,
pontualmente, o rés-do-chdo, possui usos diferenciados como garagem e/ou arrumos,
comércio e/ou servigos.

Praga do Municipio 4740-223 Esposende . Pagina3de8
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céamara municipal
SERVICO DE ESTUDOS URBANISTICOS |

CARACT ERIZACAO E ENQUADRAMENTO URBANO
Na observagdo regulamentar, e sem prejuizo das restantes normas e legislagdo em vigor,
destacam-se os fundamentos balizadores deste estudo:

a) Referéncia a cércea (e empena) do edificio no topo SUL, com 3 pisos acima da cota de
soleira é, além de aceitdvel regularmente, o ponto de partida para esta avaliacdo, no
contexto do artigo 45.° do RPDM, na possivel correccdo dos alinhamentos do edificado,
pela observacdo das linhas de cobertura/cércea, em uniformidade com o quarteirdo que se
insere, no plano dos algados tardoz para os logradouros, e na frente do perfil longitudinal
SUL-NORTE, da via habilitante com a toponimia de Rua Conde Agrolongo.

b) A introdugdo dos ajustes na linha de edificado, além de ndo alterar a acessibilidade,
salubridade e permeabilidade entre as parcelas, edificacbes e os arruamentos, estd
prevista nas condigbes do artigo 16.° do RPDM, que estabelece as formas para “garantir
uma correcta insercdo urbanistica e paisagistica, do edificado, no territério”.

c) O equilibrio urbanistico verifica-se, também, no “enquadramento estético e de imagem
harmoniosa com o local”, descrito no artigo B-1/19.° do CRME, no uso adequado de
linguagens arquitecténicas contemporaneas de inclusdo consonante, da “peca”/obra, com a
disposicdo edificada existente, cumprindo os pardmetros de insercdo urbana na superficie.

d) O desenho (modeldvel) dos algados e organizagdo volumétrica resulta na colmatagéo
das empenas e linhas de cobertura/cumeeira, permitindo continuamente o encosto dos
edificios limitrofes, no encontro possivel da inclinagdo das aguas dos telhados, ou solugéo
compativel, na composicao de um edificado de conjunto, relagdo com o descrito no n.2 5
do artigo B-1/26.° e do artigo B-1/27.° do CRME. :

e) O enquadramento urbano em analise é similar aos realizados para os quarteirdes
(ndcleos) a norte e sul, na adequagdo das cérceas/volumetrias e alinhamentos pela
observagdo dos artigos 16.2, 45.9 e 46.2 do RPDM (apontamento anexo).

f) As proporcdes e os dados apresentados sdo apenas indicadores do presente estudo, pelo
que, devem ser adoptadas as referéncias existentes no local.

O enquadramento desta matéria, além da analise e harmonizacdo altimétrica/volumetria
do edificado, passa pela sincronizagdo das linguagens arquitectonicas na resolugdo dos
desequilibrios identificados, na implantagdo e volumes/cérceas de conjunto, colmatando
empenas laterais, recuados e aguas-furtadas em desiguais linhas de cornija/cumeeira e
platibandas, nomeadamente o ajuste da ocupacdo, a tardoz, e as linhas de cobertura e
cumeeira mantendo observados os critérios de aproximagdo aos limites confinantes
(aberturas, vistas, logradouro, etc.), alinhamentos e afastamentos de acordo com o

regulamento municipal e normas do REGEU.

Praga do Municipio 4740-223 Esposende . Paginadde8
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céamara municipal
SERVICO DE ESTUDOS URBANISTICOS

Andlise da ocupagio do edificado (n.° de pisos) no extracto do onofommépa do
Geoportal/SIG do PDM e recortes dos desenhos do processo.  (sem escala)

U3

" o :
Nimero de pisos observados na zona em estudo. @

existente e em proposta
edf.gavt. edf Req. edf gavt. edf Req.
---'-_r- ------- . . --"'—I i 4D G 4 SR S G - G5 D G N e ----'
Fua Conde Agriong Pua Conge Agrolonge
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camara municipal
SERVIGO DE ESTUDOS URBANISTICOS

Recolha de referéncias e dados fotograficos no local
sem escala
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camara municipal
SERVICO DE ESTUDOS URBANISTICOS

Conclusio dos resultados obtidos

Verificou-se a oportunidade para a realizacdo deste estudo, integrado na estratégia
urbanistica de melhoramento da estrutura edificada, humana e socioeconémica do local e
naturalmente da zona envolvente, sem colocar em causa as orientagbes regulamentares
em vigor para a area circunscrita e os valores fundamentais e operantes do urbanismo,
paisagistico e ambiental. Pelo que,

Esta proposta relaciona-se com as diferentes volumetrias/cérceas do edificado envolvente,
sobretudo na colmatacdo da construcdo proxima, admitindo empenas de encosto, na
referéncia futura para a frente urbana. Inclusive,

O uso apropriado de linguagens arquitecténicas contemporéneas (estética e volumétrica),
na aplicacdo dos critérios regulamentares de insergdo urbana. Contudo,

O alcado a tardoz, no contacto das duas parcelas, devera ser ajustado com solugdo
adequada ao encosto do edificio a norte, para a manutencgao dos alinhamentos. Assim,

O conceito de imagem conjunta, estética e volumétrica, na correspondéncia com
a heterogénea envolvente edificada, resulta esta proposta de cércea maxima de 3
pisos acima da cota de solo, pela modelacdo volumétrica dos algcados de
composicdo posterior e na frente do arruamento em questdo, na concordéncia
das cérceas e na colmatacio de todas as empenas possiveis.

As insercdes propostas, descritas em concordéncia com os critérios regulamentares, estdo
contextualizadas pelos argumentos expostos.
Em tudo descrito, e na falta por omissdo, respeitar-se-a a legislagdo e normas vigentes.

2023-06-26

O técnico. /_?__\

josé costa pimenta, arquitecto

acordo ertografico anterior
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camara municipal
SERVICO DE ESTUDOS URBANISTICOS
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Teant

Localizagéo dos estudos realizados dentro da ARU / UOPG (A1) sobre o do Or no Geoportal/SIG/PDM (sem escala) @

(1) Proc. 367/2019  (2) Proc. 419/2019  (3) Proc. 512/2019  (4) Proc. 423/2020  (5) Proc. 132/2021  (6) Proc. 76/2020
(7) Proc. 196/2019 (8) Prs. 121/69 e 193/2022 (9) Proc. 30/2023 (em analise) ;
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camara municipal

DIVISAO DE GESTAO URBANISTICA

Processo n°: 30/2023
Req. n°: 2221/2023 de 2023/03/21
Titular do Processo: ANA MARIA ALVES DA COSTA

Freguesia: UNIAO DE FREGUESIAS DE ESPOSENDE, MARINHAS E GANDRA
Local da Obra: RUA CONDE AGROLONGO N° 8/10

Desp/222110/2023

DESPACHDO

A reunido de Camara, para aprovacao do estudo no dmbito do art.® 16.° do
RPDM. ‘

2023-09-04

O Vereador
(Com competéncias delegadas/subdelegadas por despacho n.° 13/0UT/2021, de 18/10)

Guiosee Eaidipn,

(Guilherme Emilio, Eng.)

Municipio de Esposende
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