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INFORMACAO N.° 005/DPOM/2021 de 2021.01.18

Assunto: Estudo de insercéo territorial nos termos do artigo 16° do RPDM

Proposta de estudo de sequéncia de alinhamentos de cérceas das
composi¢des volumétricas, nas frentes urbanas para as Ruas
Eng.’ Custédio Vilas Boas, Dr. Alexandre Torres, Dr. Manuel de
Barros e da Rua Malaposta.

Ex.mo Sr. Presidente:

Estabelece o artigo 16° do Regulamento do Plano Diretor Municipal, que para além das
exigéncias legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente as decorrentes do Regime
Juridico da Urbanizac¢fio e Edificagdo, pode a Camara Municipal, com vista a garantir
uma correta inser¢io urbanistica e paisagistica das edificagdes que se pretendam localizar
em areas ndo disciplinadas por planos de pormenor ou por operagdes de loteamento, fazer
depender a respetiva viabilizagio do cumprimento de diretrizes a estabelecer em cada
caso relativas & modelagiio do terreno e a implantagdo ou configuragdo volumeétrica
daquelas, nomeadamente no que se refere a recuos, afastamentos, area coberta, nimero
de pisos ou localizaggo no interior da parcela.

Para o efeito, refere o n.° 4 do mesmo artigo do RPDM que a Camara Municipal pode
aprovar, dando-lhes a devida publicitagéo, disposigdes que concretizem e estabilizem os
critérios de decisdo a adotar a areas especificas do territério municipal.

Assim, ao abrigo do ja referido n.° 4 do art. 16° do RPDM e na sequéncia do despacho de
V.Ex.a, datado de 07 de outubro de 2020, em sede do processo 512/2019, submete-se a
consideracio superior que submeta & Camara Municipal com vista & deliberagao para:

a) Aprovar a proposta de sequéncia de alinhamentos de cérceas a adotar, das composigoes

volumétricas nas frentes urbanas para as Ruas Eng.® Custodio Vilas Boas, Dr. Alexandre
Torres, Dr. Manuel de Barros e da Malaposta, conforme Memoria Descritiva e
Justificativa e respetivos estudos técnicos, que se anexam,

b) Dar a devida publicita¢@o;

¢) Dar conhecimento & Divis&io de Gestdo Urbanistica.

? O Chefe da Divisdo de Obras Municipais
 Jund DIRE S

(Jodo Manuel da Silva Leite, Eng.° 9i-vil)
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Memoéria Técnica descritiva e justificativa — Estudo de Alinhamento de Cérceas e Volumetrias.

TERMOS DE REFERENCIA DA OPORTUNIDADE DA PROPOSTA

Enguadramento territorial
Propostas localizadas na Area de Reabilitagdo Urbana (ARU), abrangida pela Unidade Operativa de

Gestao (UOPG) na Centralidade Urbana (A1 Esposende), em conformidade com o PDM em vigor.

Contexto legal
Pontos n.% 1 e 2 do artigo 16.°, n.° 1 do artigo 45.° e n.° 3 do artigo 46.° do RPDM, tal como se
associam os artigos B-1/18.°, B-1/19.°, B-1/26.° e B-1/27.° do CRME, diplomas em vigor.

Adequacéo do estudo
Este estudo retine os principios regulamentares de planeamento e gestéo do territorio para efeito de
argumentagao e, através do suporte legal previsto no n.° 4 do artigo 16.° do RPDM, na concordancia
dos factores em analise e a implementacdo das directrizes identificadas, possibilitar a validacéo e
publicitacdo dos mesmos, servindo de referéncia para as propostas futuras nestas frentes urbanas.

Adeguabilidade ac RPDM e CRME
Na observac&o in loco do propésito deste estudo, no cenario da cidade actual e na perspectiva que se
prevé em transformagcao, identificamos os perfis das ruas e as volumetrias edificadas, dentro e fora dos
quarteirdes onde se inserem, sendo o nimero de pisos dominantes nesta area de 2 e 3 pisos acima da
cota de soleira, com o uso de referéncia habitacional (uni e multifamiliar).
As propostas do processo enquadram-se nas referéncias e requisitos urbanisticos do local, de acordo
com os artigos 16.° e 45.° do RPDM, na sequéncia da observagéo dos B-1/18.° e B-1/19.° do CRME.

;Apontamentos dos perfis longitudinais e volumetrias em estudo

Rua Eng. Custodio José Vilas Boas (extens&o na frente em estudo) ~85,10m
Rua Dr. Alexandre Torres (extens&o na frente em estudo) ~51,45m
Rua Dr. Manuel de Barros com a Rua da Malaposta (extensao na frente em estudo) ~120,35m
f}lg.adolvolumelria em analise — frente para a Rua Eng. Custédio José Vilas Boas ~47,45m
Alcado/volumetria em andlise — frente para a Rua Dr. Alexandre Torres ~15,75m
Alcado/volumetria em analise — frente para a Rua Dr. Manue! de Barros e Rua da Malaposta ~57,00m
Cércea maxima de trés (3) pisos acima da cota de soleira para a volumetria proposta ~9,40m |

Dados em estimativa de analise dimensional do local em andlise — extracto do Google Maps e Estudo E01

O enquadramento essencial desta matéria, além do estudo altimétrico da composicdo urbana como
resultado da harmonizagéo plastica da volumetria edificada, passa pela sincronizacéo das linguagens
arquitecténicas e técnicas para resolver desequilibrios, colmatando desiguais e irregulares empenas
laterais, resolvendo a diferenca de cérceas no plano dos algados frente e posterior/tardoz,
nomeadamente no ultimo piso (3.%) é recuado em relagdo ao alinhamento dos restantes pisos pela
relagdo predominante do edificado confinante, mantendo observados os critérios de
implantagdo/ocupagdo e aproximacdo aos limites confinantes (vaos, vistas, logradouro, etc.),
alinhamentos e afastamentos de acordo com os regulamentos municipais e o REGEU em vigor.
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Simulag&o da localizagdo do estudo e da delimitagéo regulamentar da ARU
elaborac&o sobre imagem, sem escala, do extracto do Google Maps
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Assim, na observacdo regulamentar, e sem prejuizo das restantes normas e legislagdo em vigor,
destacam-se os fundamentos balizadores deste estudo:

a) Tendo como referéncia a empena do edificio confinante a norte da implantagdo em proposta (A), na

frente para a Rua Eng. Custédio José Vilas Boas, é o ponto de partida para a identificagéo desta

avaliagéo, o conjunto edificado existente (D) e (E) prevé a cércea de 3 pisos (acs) na correspondéncia
com os parametros urbanisticos estabilizados para o local.

b) Na frente para a Rua Dr. Alexandre Torres a proposta volumétrica prevé a continuidade do ritmo

edificado no terreno (C) confinante a poente, contudo o ultimo piso (3.°) além de recuado, conforme
os alinhamentos do edificio A, tera de possuir um afastamento de 3m a parcela vizinha, deixando a
area da restante empena (2 pisos acs) apta ao encosto de futuras construgdes e/ou (re)alinhamentos
que se venham a verificar nos terrenos edificados até a Rua da Malaposta, devido as construgdes (F)
recentes com diferentes cérceas (1 e 2 pisos acs) de uso unifamiliar.

c) A composicao edificada (B) proposta para a frente da Rua Dr. Manuel de Barros e parte da Rua da
Malaposta considera os alinhamentos dominantes do conjunto edificado (D) confinante a sul, prevé a

cércea de 3 pisos (acs), tal como o edificio A, quer na correspondéncia com os parametros
urbanisticos do local quer na continuidade do ritmo edificado dessa frente do arruamento.

(A B C D E F) = identificagdo de edificado e/ou implantagdes na simulagéo - Estudo E01

(acs) = acima da cota de soleira

Na avaliacdo das propostas assinaladas as cérceas estdo em uniformidade com os quarteirdes onde
se inserem, no contexto do artigo 45.° do RPDM, através da observagéo dos alinhamentos e cérceas
dominantes, no plano dos algados a tardoz e da frente para as vias referidas.

d) A introducédo destes acertos n&o alterara a acessibilidade, salubridade e permeabilidade entre as
edificagdes e as ruas, pelas “formas previstas para garantir uma correcta insergéo urbanistica e
paisagistica, do edificado, no territério”, nas condigdes do artigo 16.° do RPDM, resultado do equilibri6
volumétrico de encontro com a alinea a) do n.° 3 do artigo B-1/26.° do CRME. Assim, :

e) O uso de linguagens arquitectonicas contemporéneas nas ‘pegas’ / obras, sera de inclusao
consonante com a disposicéo edificada existente no sitio, no “Enquadramento estético e de imagem
harmoniosa com o local’ descrito no artigo B-1/19.° do CRME, mesmo cumprindo com os critérios
regulamentares de inser¢do urbana na superficie.

f) A simulagdo grafica (E01) identifica a colmatagdo das empenas e prevé o encosto de construgao
limitrofe, respondendo ao ritmo do edificado pela composigdo de ocupagéo e frente urbana na relagao
com o n.° 5 do artigo B-1/26.° e do artigo B-1/27.° do CRME.

g) Salvaguarda-se, também, a anotagdo da alinea a) do ponto n.° 3 do artigo 46.° do RPDM e do ponto
n® 4 do B-1/26.° do CRME, na consolidacdo e aplicabilidade dos requisitos e fundamentos
mencionados anteriormente. 7

h) As propor¢des e os dados apresentados sdo apenas indicadores do presente estudo, portanto,
devem ser verificadas e adoptadas as dimensdes e referéncias existentes no local.
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PROP. Ac B EM ANALISE (1) RUA ENG. CUSTODIO JOSE VILAS BOAS  (2) RUA DR. ALEXANDRE TORRES  (3) RUA DR. MANUEL
DE BARROS  (4) RUA DA MALAPOSTA  (5) VIELA DO GREMIO  (6) RUA NARCISO FERREIRA - (7) RUA SENHORA DA SAUDE
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PLANO VOLUMETRCO EM PROPOSTA!
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RUADR. DE BARROE. UL DY ALBLANDRE TORRES

PUIA DA MALAPORTA

BUAENG QUSTOOC JOSE WLAS BOMS
Simulagéo do acerto/correccio de cérceas e ritmo do edificado — extracto do Estudo EO1 (sem escala)
(E01 desenvolvido e impresso em anexo a escala 1:200) dados tratados no PROC. 512/2019

Rua Dr. Alexandre Torres

Rua Dr Manuel de Barros e Rua da Malaposta
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Concluséo
Através do exercicio da disciplina de planificagdo e ordenamento, instrumento de gestao
territorial, verificou-se a oportunidade para a realizagéo deste estudo integrado na promogao
e enriquecimento da estrutura edificada e socioeconémica do local, e naturalmente do
concelho, nas accbes para a mobilidade, acessibilidade e fixacdo das pessoas,
proporcionando a “cidade como cenario fisico da vida humana”, sem colocar em causa as
orientagbes regulamentares em vigor para a area circunscrita e os valores fundamentais e

operantes do urbanismo, paisagistico e ambiental, intensées e planos de progresso urbano.

No conceito da imagem conjunta, que se pretende harmoniosa estética e
volumetricamente, na relagdo urbanistica com o local em contraponto com a
heterogénea envolvente edificada, dentro e fora do aglomerado construido, resulta
esta proposta de cércea maxima de trés (3) pisos acima da cota de soleira nas frentes
urbanas para os arruamentos assinalados neste estudo, através da modelagao
volumétrica dos algados (frente e tardoz), na concordancia das cérceas e colmatacao
de todas as empenas promovendo o encosto de futuras construgoes.

As insergdes propostas estdo descritas em concordancia com os critérios regulamentares,
contextualizadas e validadas pelos argumentos técnicos expostos.

Em tudo descrito, e na falta por omisséo, respeitar-se-4 a legislagéo e normas vigentes.

25/11/2020

O técnico. —"’_?__\

josé costa pimenta, arquitecto

Acordo Ortografico anterior.
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EXTRATO DA ATA DA REUNIAO ORDINARIA DA CAMARA MUNICIPAL DE ESPOSENDE, REALIZADA
EM 04 DE FEVEREIRO DE 2021

ASSUNTO

PONTO 04.01.03.01 - ESTUDO DE INSERGCAO TERRITORIAL NOS TERMOS DO ARTIGO 162 DO RPDM —
ESTUDO DE SEQUENCIA DE ALINHAMENTOS DE CERCEAS DAS COMPOSICOES VOLUMETRICAS, NAS
.FRENTES URBANAS PARA AS RUAS ENG.2 CUSTODIO VILAS BOAS, DR. ALEXANDRE TORRES, DR. MANUEL
DE BARROS E DA RUA MALAPOSTA — PROPOSTA.

DELIBERAGCAO

A CAMARA MUNICIPAL DELIBEROU, POR UNANIMIDADE, APROVAR A PROPOSTA DE SEQUENCIA DE
ALINHAMENTOS DE CERCEAS A ADOTAR, DAS COMPOSICOES VOLUMETRICAS NAS FRENTES URBANAS
PARA AS RUAS ENG.2 CUSTODIO VILAS BOAS, DR. ALEXANDRE TORRES, DR. MANUEL DE BARROS E DA
MALAPOSTA, CONFORME MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA E RESPETIVOS ESTUDOS TECNICOS,
QUE SE ANEXAM.---
MAIS DELIBEROU DAR A DEVIDA PUBLICITAGAO, BEM COMO DAR CONHECIMENTO A DIVISAO DE GESTAQ
URBANISTICA.

TRAMITACAO:

Remeter copia da presente deliberagdo e respetivo processo ao Chefe da DPOM, Eng. Jodo Leite, para
conhecimento.

Remeter cdpia da presente deliberagdo e respetivo processo ao Chefe da DGU, Arg.to Aurélio Fernandes,
para que seja dado seguimento a deliberagao agora tomada.

A Técnica Superior do Servico de Apoio aos Orgdos Autérquicos
05 de fevereiro de 2021

L
AL (ci]b:\_ \

(Mafalda Ferreira, dr.€) )
MUNICIPIO DE ESPOSENDE
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