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1 - INTRODUGAQ

0 Plano Geral de Urbanizacgido agora apresentado e o resultado
sequente do didlogo havido entre a Direcgdo Geral de Planeamento Ur-
banistico, a CAmara Municipal de Esposende e os Técnicas deste Gabi-
nete, com base nos estudos anteriormente entregues (Inquérito e Ana-
lise e Estudo Prévio) e ainda nas criticas decorrentes da sua apre-
ciagdo pelos diversos organismos intervenientes no processo urbanis

tico e da sua exposigdo publica.

Procurou-se, nesse dialogo, compatibilizar a defesa e recu-
peracido da qualidade paisagistica da zona, do seu equilibrio ecol6-
gico e valor agricola - que constituiram os objectivos fundamentuls
da proposta do Estudo Prévio - com a necessidade de a promover e de-
senvolver turisticamente, mas em bases que venham a possibilitar a
sua rentabilidade econcmica. Para este fim foram contributos impor
tantes a experiencia dos autarcas na gestdo urbanistica do seu ter-
ritorio e o fempo decorrente entre a entrega do Estudo Prévio e a
elaboaracio deste trabalho, que permitiu avaliar as sclugces anterior
mente preconizadas pela andlise das linhas de desenvolvimento regis
tadas e dos processos de loteamento e construgiao entretanto solici-

tados a este Gablnete.

De realgar que foi comummente aceite o principio de que a
promocdo turistica da area de intervengado deste plano depcnde e ten
de se subordinar a urgente defesa das condigdes que deterwinam a m:
nutencao do equilibrio ecologico natural. A ruptura deste equilibrio
serd catastrofica, quer sob o ponto de vista ambiental, agricola ou

turistico.

No intuitc de meliior se entender a solugido final, apresca-
tan-se, de forma sucinta e antecedidas da descrigao do Zconamentodo
Bstudo Preévio, as observac¢fes decorrentes da aprecliagae daquela fa-

1

se pelos organismos oficiails competentes e ainda as reclamagdes de

particulares motivadas aquando da sua exposigao publica.
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2 - APRECIAGAO DO ESTUDO PREVIO

2.1 - Sintese do_Zonamento Proposto no Estudo Prévio

No cartodiagrama I apresenta-se, em escala reduzida, a Planta
de Zonamento constante do Estudo Prévio entregue em 2 de Fevereirode
1983.

Nessa planta, o ordenamento proposto considerava as zonasque

a seguir se descrevem resumidamente:

- AREA MARITIMA DE ACTIVIDADE AGRO-PISCATORIA

Estende-se da costa até aos alinhamentos rochosos que for-
mam os escolhos da Pena e os Cavalos de Fao, que sdoacris
ta emersa de um afloramento quartzitico que funciona cono
barreira e retengao do sargac¢o, conduzido pelas correntos

- -
maritimas.

- PRAIA E SREA DE TRATAMENIO DE SARGAGO

Corresponde a orla maritima com cotas inferiores ad metros

e @ faixa arenosa que se estende noestuirio do Cdvado, an

longo da restinga até a sua barra. Deve ser interdito qual
quer tipo de construgdo com caracter definitivo, impermca-
bilizagdo do solo arenoso e acgDdes que conduzam a modifica
Gao da morfologia ou deteriorizagiio da vegetagdoexpontinea,
devendo incentivar-se a apanha do sargaco, exceclente ferti-
lizante dos solos das masseiras e responsavel pela reten
gao, na praia, das areias trazidas pelas nortadas, durante

a fase de secagem.

- DUNA PRIMARIA EM SENTIDO RESTRITO

E o cardao litoral, de textura arenosa, considerado desde
a curva de nivel de 4 metros ate ao talvegue principal que

a delimita a poente. A fragilidade da suaestruturaimpdc os
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maiores cuidados no tratamento que lhe for dispensado, pelo
que importa a conservagiao do seu perfil de equilibrio, evi-
tando a sua corrosao quer pelo excessivo pisoteic, quer pe
la destruigao da vegetagdo expontdnea que a cobre. Aceitam-
-se apenas os atravessamentos indicados na planta para aces

so d praia,

Consideraram-se duas zonas diferentes: na 1 ndo & consenti
do qualquer tipo de construgao ou a abertura de caminhos que
impermeabilizem o solo e diminuam a cargahidrica; na zona 2,
aceitam-se novas construgdes ou a recuperagao das existentes
em Cedobém,se destinadas a actividade agro-piscatdria e es-
tiverem de acordo com o Plano de Pormenor ja elahorado para

aquele local.

ZONA DE MORADIAS EM COBERTO DOMINANTEMENTE SUBARBUSTIVO

Corresponde a duas dreas residenciais existentes por colma-
tar: a4 localizada na duna primdria em scntido lato, a norte
do aldeamento da Bonanca, e & que € abrangida pela drea do
iluviagdo, a nascente da E.M. 501. Deverda scr mantida a es-
tabilizagao do perfil dunar, niao sendo permitido o usodecs
pécies vegetais ou o espalhamentoc de terras que diminuam a
permeabilidade do solo. S6 serdn consentidas moradias unifa
miliares isoladas, cuja cércea niao ultrapasse o r/c+l piso

2

e em lotes de area superior a 2.500 m“. Os Indices de cons-

trugdo serao:

I 2 0,10 e I < 0,18,
ac 0s

em relagdo @ area do lote.

ZONA _DE_MORADIAS EM COBERTO ARBOREO

Corresponde ds areas de moradias existentes ou por colmatar

localizadas em zona de pinhal a nascente da duna primiria,
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onde a instabilidade do sistema recomenda medidas prudentesz

na ocupacao do solo. S& serdo consentidas moradias unifami-
liares isoladas, cuja cércea n2o ultrapasse o r/c+l piso e
em lotes de area superior a 2.000 mz. Os indices de constru

gdo ser.io:

Iac'f 0,12 e IOS < 0,20,

em relagao a area do lote.

ZONA DE HABITAT LINEAR

Situa-se a nascente da E.M.501, na duna primiaria em sentido
lato sobre formagao rochosa coberta, que porsét‘estével nao
poe em risco o equilibrio hidrico das areias do litoral. As
novas construgoes deverao ter disposigdao linear em bands con
tinua, com a orientagio dos ventos dominantes, ndao podendo
a cercea exceder o rés-do-chdo e afastadas da plataforma da
E.M. no minimo de 10 metros. A densidade populacional niopo

dera ultrapassar os 50 habitantes por ha.

ZONA DE HABITAT FM ALDEAMENTO

Localiza-se a nascente da ZONA DE HABITAT LINEAR em solo fir
me e ja fora da duna primdria. SO serao consentidas mora-
dias em aldeamentos, cuja cércea nao ultrapasse o r/c+l pi-
50 € em lotes de 1.000 m2 por moradia, a considerar na glo-
balidade da drea do aldeamento. Os indices de construgio se-
Tao:

I < 0,15e I__ =< 0,25.
053

ac
ZONA RESIDENCEAL Dt EXPANSTO_ DE_FX0

Corresponde quer a areas ja ocupadas e com acentuadn textu-
ra urbana, quer a dreas de expansio nccessarias ao desenvol

vimento urbanistico descjado, para servigo de Fao e de tolus
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os aglomerados localizados na sua area de influencia. Na
definigdo desta zona procurou-se proteger d: ocupagio ur
bana as linhas de talvegue, pela sua implantagio em ter-
renos de cota mais elevada e correspondentes a linhas de
festo. O valor mdximo da densidade bruta desta zona € de
60 hab/ha. |

TARES DE APOIO

A fungio especifica desta zona e as caracteristicas fisi
cas do litoral exigiram a sua localizagao no principal
centro de distribuigao interior da drea em estudo a nas-
conte Ja ZONA TAMP3O. Destina-se d@ instalac¢do de equipa-
mento turistico, que possibilite um prolongamento da épo
ca turistica e revitalize a regido através de acgodes cul
turais, sociais e desportivas. Comportard,ainda, o equi-
pamento de apoio ao campo de golf e estruturas couple-

mentares a uma zona de servigos deste tipo.

- AREAS DE EQUIPAMENTO ESPECIFICO

Correspondem ao equipamento existente, tendo-sc conside-
rado dois tipos: turistico e cultural ou reliéioso. Pro-
poe-se a manuten¢ao da ocupagao actual com a delimitagiao
de areas de proteccdo 4 Capelinha e Farol da N.Sr? da Bo
nanga e ao Cruzeirinho dos Mouros. Quando em duna primi-
ria, nido serao permitidas obras que ponham em riscoaper

meabilidade do solo.

- INSTALAGCOES DE APO1O A0 HABITAT DISPERSO

Localizam-se em centros de distribuigéo e por isso em lo
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cais vocacionados a este tipo de -instalagdes. Qualquer
construgio de caricter permanente deverd obedecer is con
digoes de edificabilidade indicadas para a zona onde se

inserem.

- ZONAS VERDES COMPLEMENTARES

Localizam-se em linhas de talvegue, constituindo  A&reas
verdes complementares de zonas residenciais ou de equipa
mento turistico de maior densidade de construcdo. S§ sio
permitidas obras que valorizem a sua accdo de recreio ou
de lazer, desde que nao prejudiquem a sua funcdo de dre-
nagem hidrica e atmosférica.

- ZONA TAMPAO - GOLF E HIPISMO

A zona tampido engloba parte da duna primdria e terrenos
predominantemente permeiveis. Além da protecgao aos so-
los agricolas interiores, ela constitui um ohsticulo aos
atravessamentos transversais prejudiciais ao equilibrio
dunar. Devera comportar um campo de golf e dreas de re-
creio hipico cu outro tipo de equipamento de apoio ao tu
rismo, desde que salvaguardada a permeabilidade do solo.

- ZONA FLORESTAL

Constitul um elemente de enorme valor na paiiagom e no
equilibrio do ecossistena, nio sendo permitidi a destrui

gao de arvores ou macigos de arborizagao,

- ORLA DO MACICO FLORESTAL OU ESPACO COMPLEMENTAR DE EQUI-

Constitui uma cortina arbdrea e arbustiva com a dimensio
transversal aproximada de 30 m, ao longo dos perimectros
urbanos, das zonas florestadas e do "buffer”. Destina-se
a complementaridade do espago florestado e de fixacgao dos

limites das areas a urbanizar.
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ZONAS DE AGRICULTURA INTENSIVA

Abrangem os terrenos com ocupacdo agricola actual ou ap-
tos a essa actividade, sendo proibido qualquer outro ti
po de ocupagiio. SO sera permitida & extracgdo de areias
quando inerente 3@ actividade agricolu, como a criag’ode

novas masseiras.

LEITOS DE DRENAGEM HIDRICA E ATMQ§FERIC§

Correspondem a linhas de talvegues onde qualquer constru
¢do podera constituir obstaculo ao vento e as linhas de
agua que importa garantir no prolongamento das zonas de

agricultura intensiva.

SAPAL A_PROTEGER

A lenta formacgio e consolidagdao dos sapais e o seu con-
tributo no equilibrio ecologico, como viveiros naturais
de espécies piscicolas, exigem medidas de protecgio ade
quadas que preservem o estuirio do Cavado e o panorami

surpreendente que nos oferece.

AREAS DE DRAGAGEM NO RID

Foi considerada uma faixa de 2.250 metros de comprimen-
to e 150 m de largura, ao longo do estuirio do Cavado,a
ser dragada ate a profundidade de 3,5 metros, eliminuan-
do a poluicao e o assoreamento que se tem vindo a veri-
ficar e permitindo a realizagdo da pratica do remn e ou

tras modalidades desportivas.

Previu-sc um pequeno ancoradouro fluvial com acesso por

un canal de largura ndo inferior a 50 metros,obtido por
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dragagem de uma cala pronunciada, a juzante dos Ultimos

mouc hoes .,

- REDE VIARIA

E.N. 13

Deve ser executada, urgentemente, a variante a esta
E.N., que nao podera consentir a permeabilidade margi
nal, garantindo, apenas, o0 restabelecimento e acesso
a0 interior da unidade de Fdo por ligagOes junto aes

te lugar e na Apiulia.

Destina-se a eliminar a actual ligacido entre Fan e A
palia que se processa pela E.M. 501 (incorrecta e pe
rigosancnte implantada) e desencorajar a sua utiliza
gao rodoviaria. Este arruamento constitui a via prin
cipal do sistema vidrio da area em estudo, nela se a
poiande as vias de pernetragao as diversas unidalesde
planeamento. A sua faixa de rodagem nio deverd cxce-
der os 7,00 metros e o pavimento sera de modo 4 garan

tir a permeabilidade do solo.

SISTEMAS PRINCIPAIS DE CIRCULAGAO VIARIA DAS DIVER-
SAS UNIDADES DE PLANEAMENTO

Sdao as vias interiores as diversas unidades de pla-
neanento, apoiando-sec na via de ligagao Fdo-ApQlia.
Propocn-se tres sistemas principais de circulagio: nas
zonas de Ofir e de Cedobdi, utilizando arruamentos ja
existentes, e na ligagao da zona de expansao de Fiao
com a zona de equipamento turistico proposta, em que

alguns trogos terao de ser abertos.
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2,2 - Pareceres ao Estudo Previo

Apresentam-se, de seguida, as observagoes e criticas ao ks
tudo Prévio pela ordem de entrads na Direcgdao dos Servigos Regionais
de Plancamento Urbanistico do Nerte, antecelidas, como ndo podia dei

xar de ser, pelas sugestoes desta Direcyao:

- DIRECCAO GERAL DO PLANEAMENTO URBANISTICO

Por despacho do Exmo. Sr. Eng® Director Geral , " o Es-
tudo Prévio foi merecclor de aceitacio e considerado co-
mo em condigoes de servir de base ao desenvolvimento doe
P.G.U. ". No entanto, a Direccgao dos Servigos Regionais
do Norte, apds a reuniio que teve lugar durante a elabo
racdo daquela fase do Plano com os técnicos deste Gabi
nete, representantes da Camara Municipal de Esposcnle e
da Direcgdao de Hidraulica do Douro, observou gue ' as
propostas apresentadas eram convergentes coin o estulo de
ordenamento concelhio elaborado por aquela Direcglio de
Servigos, sendo de aceicar, em principio e de ur mologe
ral, o zonamento primi-io e seu esquens Vi orie, hou oy
mo a estrateéegia global de salvaguarda, ordenam=nto € pro

mogao da Zona em causa ''. Manifestou ainda o acordo quin

to “ aos cialculos demograficos e densidades aadnitics pa
ra as diferentes zonas previstas ", ... " aproveitan.; -
to da aptidio do rio e sua foz para a pesca e priticoe
de desportos pauticos ... com a criagdn dmma pista d -
remo, assim como de um ancoradouro a situur nn marg.
sul, desde que fiquem salvaguardados os valores paisn
gisticos e ecoldgicos,ncmeadamente o sapi1l a7 existep-
te ", ... " de situar o golf paralelanente & cu-ta, no
interior da duna secundaria florestada, ... funcionarn-

do de tampdo a intenzivus e miltiplos percursos suscep
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tiveis de atravessamento das dunas em direcgio as prai

tr

as " e " quanto a manutengdo das condigoes adequadas 3

r

apanha do sargago ... ". Apenas nao ficou completa
mente levantada a indeterminagao quanto ao peso que- a
Zona de Equipamento Turistico e de Estruturas Comple-
mentares de Apoio vira a ter na malha urbana existente,
nomeadamente devido a vizinhanga do nicleo de servigos
e fungdes tercidrias a atribuir a Fdo e sua zona de ex
pansdao directa. Todavia ficou expressaaconsideracidoda
necessidade dum programa ponderado da problematica tu-
ristica, mormente quanto a este nicleo proposto, admi-
tindo-se que, na oportunidade, ele seria objecto dunm

plano de pormenor ",

DIRECCA0 DOS SERVICOS REGIONAIS DE ESTRADAS DO NORIE
(JAE),

Estes servigos ndo apresentaram qualquer objecgido re-
lativamente ao Estudo Préevio apresentado, mais infor-
mando que estad em curso a variante a E.N, 13 que atra
vessard o concelho de Esposende, mas para nascente da
actual estrada e, portanto, fora da ared dc interven-
¢iao deste PGU.

DIRECCAO-GERAL DO TURISMO

Apds referirem que o trabalho apresentado " se apoia

num desenvolvido estudo analitico do meio bhiofisicoe
que pretende constitulr, antes de mais, wn im.crtante
conjunto de medidas cautelares e de protecgao ao am-
biente 1local ", levantam algumas questdes na hipote-
se da construgao de um modelo um pouco diferente do

do plano, nomecadamente: Nao seria de prever a existen
cia de uma zona verde mais central (de um parque) nas
zonas de moradias em coberto arboreo, de modo a nio

comprometer exaustivamente as areas florestais? Qual

0 equipamento de apoio aos turistas, emespecial quoy
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areas de aparcamento? Nio seria preferivel uma solucio
mais contida para a expansiao de Fao, aproximando a Zona
de Equipamento Turistico do aglomerado numa solucao di-
reccional, permitindo que estes possam serutilizadles, tam
bém, pela populagdo permanente numa tentativa de rentabi
lizar esses investimentos e contribuir para uma determi-
nada qualidade de vida da populagdo? Qual o estatuto das
areas verdes intersticiais e o das complementares? Qual
o regime de utilizacdo que se prevé para a zona flores-
tal e suas orlas? Nao sera suficiente um golf de 9 bura-
cos para o arranque, atendendo aos elevados custos de ex
ploracio de um maior?

DIRECCA0 DE SERVICOS REGIONAL DE HIDRIULICA DO DOURO

(D.G.R.AH.)

Nada tem a opor ao estudo apresentado, mas chamam "'a aten
cao para a necessicdadede serem consideradas e resolvidas
as dificeis condigdes de drenagem das dguas pluviais e
fluviais, tendo em conta as culturas agricolas que scpro
cessam em masscira e que obrigam i manutcngdo de um de-
terminado nivel fredtico'". Informam ainda que nio autori
zam, em principio, a implantagio de construcdes a menos
de 5 metros das linhas de agua, onde se salientam os ri-

beiros da Areia, dos Lirios e de St° Antonio.

DIRECCXO GERAL DE PORTOS

Emitem "parecer desfavoridvel a construgdes em todo o 1i-

-

toral desde a zona de Fao-Ofir para norte ate a foz do
Cavado, bem como numa faixa litoral para sul até a  Api-
lia, nao inferior a duzentos metros”. Aceitam'a conserva
gdo de construgdes existentes, com riscos e encargos a
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responsabilidade dos interessados'. Referem ainda que a
ausencia de estudos especializados relativos aos canais
e anceoradouro propostos ndo permite averiguar a sua via-

bilidade,

Concordam, nas suas linhas gerais, com o Estudo Prévio,
nao tecendo qualquer outra cbservacio,

CAMARA MUNICIPAL DE ESPOSENDE

Informam quec enbora concordantes{ na generalidade, com o
estudo apresentado,deveriam ter-se em aten¢do os seguin-
tes considerandos: a viabilidade econdmica de construcgiio
nas zonas residenciais exige densidades de ocupagdn maio
res, pelo que sc devem diminuir as areas minimas de 1lote
nas Zonas de Moradias em Coberto Dominantemente Subarbus
tivo e Arboreo e na Zona de Habitat em Aldeamento; pela
mesma razdo devem-se aumentar as densidades hahitacionais
na Zona de Habitat Linear e na Zona Residencial de Expan
sio de Fao; tamb&im a ocupagio da praceta entre o Hotel
de Ofir e as torres da Sofir deve ser reformulada, deven
do conscentir construgdes de cércea idéntica a do Hntel e
zona de servigos e comircio ao nivel do rés-do-chie:; do
mesmo modo, 0s terrenos a sul da Av, Anténio&bigu,iwcdig
tamente a2 nascente da Via Tangencial Proposta,deverdo ter
ocupagao diversa da preconizada no plano, face 4 necessi
dade de integragao dos edificios al existentes e a sua
propria situagdo, Refere-se, ainda, a necessidade do cons
trugdo nas franjas da Zona Tampio,de modo a permitir e
viabilizar a permuta e obtengao mais facil dos terrenns

que se destinam aos equipamentos a instalar nessa  zona.
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Também a Duna Primaria em Sentido Restrito deveria con-
sentir-.a construgao de equipamento turistico, mesme a ti
tulo precdrio. Por fim, remetem-se para estudos especia-
lizados posteriores a realizagdo de diversas propostas
contidas no plano,como a area de dragagem lo rio e o an-

coradouro,

RECLAMACOES DE PARTICULARES

Sdo no total de cinco as reclamagoes de particulares apre
sentadas, que discordam da ocupagdo proposta pelo Estudo
Prévio para os terrenos demarcados no cartodiagrama 2. En
quanto que a indicada com o numero I considera que o lo-
cal em causa "& digno de algo mais que Moradias em Cober
to Arboreo' e '& mais racional apresentd-lo com outro ti
po de ocupagao do solo no sentido de o valorizar mais no
aspecto econdmico e de investimento™, as assinaladas com
0s nimeros 2 e 3 consideram que em face das caracteris-
ticas do terreno e drea envolvente e, ainda, atendendo
aos antecedentes administrativos dos processos, os refa-
ridos terrcnos devem ser abrangidos por ocupagao reaiden
cial. Quanto & reclamagdo n® ¢, considera que nos terre-
nos anexos ao centro hipico '"Cavalos de Ofir" deve ser
autorizada "a construgdo de oito moradias, Gnica forma de
haver um minimo de apoio ao equipamento existeénte”. Por
fim, o requerente identificado com o n® 5 propoe a ocupa
cao residencial dos terrenos envolventes, que nao The per
tencem, de modo a evitar o campismn selvagem que af sc ve
rifica na €poca de estio,com todus as mis consequcn:oias

dai resultantes.
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3 - DESCRICAO DA SOLUGAO

3.1 - Zopamento

A soluga@o agora proposta nio € mais do que o ajustamento do
Estudo Prévio as decisdes de rectificagcao resultantes da sua discus-
sdo.

Mantém-se, assim, os principios orientadores preconizados
naquela fase de trabalho, onde se considerou fundamental a defesa in
transigente da primeira duna e das condigdes ecoldgicas naturais de
que depende a salvaguarda da sobrevivéncia da drea 3 agressividade
dos agentes fisicos. Este principio exige que se equipe a area-plano
e ordenem as expans0es em curso, as necessarias e as passiveis de rea
lizagdo de acordo com as suas fungdes intrinsecas, pela criacio de um
sistema de ocupagao do solo compativel com as potencialidades da mor
fologia existente.

Reconhece-se, no entanto, que as condigdes de edificabili-
dade regulamentadas para as diferentes zonas residenciais no Estudo
Prévio, embora ajustadas aquele principio, dificilmente permitiii:r
a ocupacgdo pretendida, face & sequente dificuldade econdmica de aqui
sico de terrenos e posterior construgfo. Este Plano procura conci-

- liar estes dois objectivos -estakilidade ecolfgica e viabilidade de
eipreendimento - na certeza de que sO uma ocupacdo global (nio neces
sdriamente residencial) e devidamente regulamentada pernite a protec
¢do referida.

Como tal e na sequéncia dos estudns anteriores, a solucgdo
final assenta num zonamento idéntico ao da primeira fase. 0 esgquemna
€struturante que serviu de base a esse zonamento esta representado ne

Cartodiagrama 7, ondc se salientam:

- As areas da praia e da duna primiria que urge defender;

- A grande bacia de recepgdao de aguas (area de iluviagio),
onde deve ser assegurada a permeabilidade do solo;
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- A necessidade de transnor para o interior a ligagao vidi-
ria Fao-Apilia, a fim de eliminar os percursos longitudi
nais junto ds dreas malis sensiveis e desincentivar as tra

vessias em direcgao ao mar;

- 0 facto de este arruamento passar a constituir a via dis
tribuidora principal da drea em estudo, onde se¢ apoiario

as vias de penetragdo as unidades de planeamento;
- Protecgao do solo agricola (vide Peca Desenhada [);
- A localizagao do centro de distribuigdo de 1? orden, po-

tencialmente vocacionado para centro de equipamento tu-

ristico a promover.

Apoiades neste esquema e na peca desenhada Il - Zonamento,
passamos a descrever a solugdo proposta, o que, por facilidude de ex

posigdc, se faz em fungdo das princinais unidades gendricas.

3.1.1 - Faixa maritima

Compreende a avrea da praia e a dunz primiria emsentide res
trito, gue constituem a primeira linha de defesa dos territdrios in-

teriores a acgdo do mar e do vento.

Se a primeira daquelas zonas & tolerante ao uso humano, na
segunda, pelo contrario, ele deve ser absolutamente interdito, limi-
tanto os acessos a praia ao nlmero minimo indispensdvel e de prefe-
réncia a realizar por pontes que nao permitam o pisoteio da vegeta-

€40 autdctone, cuja recuperacgio se pretende.

No entanto, condicées geoldgicas parvticulares ¢ recentes in
tervencges urbanisticas, estas indovidamente ponderadus, determini-
Tdl a consideragdo de trés zonas diferenciadas que se assinalam na

Planta de Zonanmento:
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Zona 3A - Corresponde & area da duna primidria em sentido

restrito onde ndo & permitido qualquer tino de

gonstrugao ou ocupagao que contraric a manutengdao do seu perfil de
equilibrio. As construgoes ai existentes contribuem para a deteriora
¢do da faixa maritima, pondo em perigo a sua propria manutengio.
Qualgquer intervencao que tenha como objectivo a defesa dessas habita
gles deverd ter por base estudos que possibilitem o restaurocea con
rinuidade da duna e assegurem a sua estabilidade. Deve ser interdito
¢ uso de muros de alvenaria ou de betdn-ou outros tipos de construgao
pigida-gque por ndo moderarem as forgas de acgdo do mar, acabario por
lhe sucumbir e contribuirem para a extin¢io da drea da praia. Estes
estudos,a aprovar 'superiorwentc, deverac integrar-se nos referidos

para a Zona 3B.

0 acesso publico i4s restantes areas desta zona serd limita

do aos caminhos necessdrios paraserventia a prata, que deverdo ser la

deados por vedagoes que englobem:

- toda a duna da restinga para norte do caminho de acesso
a4 praia adjucente a4 construgio meis a norte das situ-rlaz

nesta zond,;

- a area compreendida entre o acesso a praia junto i Bonan

¢a e o que scpara as zonas 33 e 3C.

. Zona 3B - Corresponde d zona da duna primaria que consti-

tui o fecho poente da via Fao-0fir. onde se

to

5
calizam as Torres de Ofir, parte do complexo hoteleiro "Sofir" e

N

1
a
C

instalacoes de apoio a actividade balnear. O tipo de servicos e o

‘o

AR . . .
lercio al existente contribuem para que esta zona seja o centro pola
rizador da actividade turistica em Ofir.

A total destruigio da duna pos em perigo aquelas constru-
€05, tal como o sucedido na zona anterior, mas de uma forma mais gra

Posa. S840 assim necessirias obras de defesa ao avango do mar, apoia-
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) Zonma tampao - Golf e hipismo
A necessidade de proteger os solos agricolas interiores
e a grande bacia de recepgio de dgua doce que se estende paralelamen
te 3 costa entre Bonanca e Pedrinhas (vide cartodiagrama 3), levou i
éonsidera;éd de uma zona tampao que constitui, também, o melhor lo-
cal para a implantagdo,desde hd muito pretendida,de um cawmpo de golf.

Precurou-se, assim, garantir a defesa de uma zona senSi
vel @ custa de um equipamento ajustado ds condigoes de ocupacdo dese
jada & que constituisse um elemento dinamizador do desenvolvimento tu
ristico., Para além das condigdes excepcionais que esta drea oferece
para a pratica do golf, ela permitird, simultaneamente, o recreio hi
pico, com a definicao de percursos de cavalo exteriores & duna primi

ria.

No sentido de viabilizar e incentivar a implantagio lo
campo de golf, esta zonu poderd comportur residéncias de férias, des
de que ndo edificadas na orla adjacente a duna primi3ria nemcm linhas
de talvegue, devendo a sua construgio suhordinar~se aos indices pre-
eonizados para a Zona de Moradias em Coberto Dominantemente Subarbus
tivo.

Deverao procurar manter-se as masseiras em actividale,
existentes nesta zona.

b) Zona de equipamento turistico - Clubede golf

0 principal centro dinamizador e de apoio ao campo de
g0lf localiza-se a nascente da Zona Tampio e no centro de distribui-
3o de 1% ordem da drea cm estuda. Para além do cluhe inerente aque-
le equipamento e de residéncias de apoio aos utentes, este centro de
vera Comportar o equipanento turistico e demais estruturas complemen
tares que possibilitem um prolongamento da época turistica e revita-
Tizem g Tegiao.
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A acessibilidade a este centro é garantida pela proximi

dade da via Fao-Apilia proposta e a sua localizagdo permite, = ainda,

iimitar o desenvolvimento duma banda de moradias indevidamente apro-

vadas para o local.

c) Zonas residenciais

As zonas residenciais de desenvolvimento turistico, que

gravitam em torno do campo de golf, correspondem aos dois niicleos ja

existentes, para os quais se propoe a sua expansido e sequente regula

mentacgao: OFir e Pedrinhas.

Nacleo de Ofir - Desenvolve-se para ambos os lados da ave-

nida que liga Fao a Ofire asua ocupacido & predominantemen-
te caracterizada por moradias unifamiliares emcoberto ar
bSreo, inseridas em lotes d. dimensdes superiores a 1.5300
mz. O centro catalizador de actividades situa-se no extre-
mno poente daquela avenida, onde se localizam os estabeleci

mentos comerciais e de servigos.

Situagoes diferenciadas da capacidade de utilizaciu do so-
le, anteriores intervengoes urbanisticas que, emhora dis-
cordantes, terdo de ter solugdes de enquadramento e a ne-
cessidade de dinamizar e viabilizar o desenvolvimento de to
da esta area, conduziram ds seguintes propostas de ocupa-
caa:

- colmatagao das Zonas de Moradias em Coberto Dominantemen

te Subarbustivo ou Arbdreo jd existentes:

- consideracdo de uma Zona Mista Complementar, qiue permita
& transigd@c entre as Torrcus/Hotel de Ofir e a zona de mo

radias, constituindo, o seu tratamento, um elemento d

o

composigdo e remate da praga existente. As construgdcs
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nao deverao ter.cércea superior a 10 metros, pcdendo, a
nivel do piso térreo, suportar estabelecimentos comerci-

als e servigos;

- necessidade de diferenciar uma Zona de Transigiao Fao-0fir,
que enquadre as construgdes de diferente tipologia exis-
tes e tire partido das excepcionais condigoes ambientais
do local;

- aproveitamento duma grande area livre, potencialmente Vo
cacionada para Zona de Aldeamentos Turisticos, onde € pos
sivel a implantagdo de equipamento dinamizador da activi
dade turistica e que possibilite uma diversificagio da
oferta.

Nicleo de Pedrinhas - Corresponde 3 drea a nascents Jdu -
na primiria, junto a Pedrinhas e Cedobém, onde se tem re-
gistado um interessc acentuado na construgido de noralias

ispladas ou em aldeamento.

Propoe-se¢, assim, uma grande area para fins bahitacionais,
capaz de responder ds solicitagdes verificadas e que cons-
titua a alternativa @ ocupag@o da duna primdria, A caracte
rizagdo da morfologia do solo permitiu destrincar tros zo-

nas diferenciadas quanto as condig¢des de edificabilidade.

5.1.3 -~ Zopa de expansao de Fao

As 4reas de expansio urbana previstas para Fac corresponden

205 sentidos preferenciais de crescimento que s¢ tem verificado e pro
S

cur

WM responder ao aumento do parque hahitacional previsto para Fdo

€ para gs aglomerados localizados na sua area de influéncia, confor-
me 0 definide no Plano de Orden amento do Concelho de Esposende (vide
rfapltuiﬁ da Populagio do Inquirito e Andlise).
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Pretende-se, também, defender as linhas de talvegue de cons-
trucdes, pela definig¢ao de uma Zona Verde Complementar Urhana como

area de recreio ou de lazer,

3.1.4 - Equipamento

Para além da manutengdo do equipamento existente, deve ser
garantida a defesa das areas envolventes a Capelinha e Farol de N.
Sr? ga Bonanca e ao Cruzeirinho dos Mouros, através de um enquadra-

mento ambiental que concorra para a sua valorizacio.

Do mesmo modo, considerou-se a ampliagio do campo de fute-
fol do C.F. de Fao, no sentido de viabilizar a implantagiodum comple
x0 desportivo para esse local, como foi solicitado pela Camara Muni-

cipal de Esposcnde.

Por outro lado, propoem-sc¢ novas unidades de equinantento do

dinamizagéc turistica, conforme o expresso na Planta de Zonanento.

_ Em relagdo ao equipamento de utilizag¢do didria de apoio an
fabitar. para além dos estabelecimentos comerciais ja existentes ou
4 cviar nas dreas de desenvolvimento turistico, € de realgar o papel
de Fao como centro de servicos e de equipamento urbapo. 0 valor do
sed patrimonio histdrico e edificado deverd cons<tituir um foco de
atraccao local, pelo que serd necessario a elaboragio de um plano de

POrmeEnor gue tenha em conta a sua preservacio e Tenovagio permitin-
do a implementagdo do equipamento urbano complementar do inerente a
dctividade turistica proposto para a drea em estudo.

>+1.5 - freas florestais

_ Para alem de todo o manto arbdreo a preservar, namedida do
POssivel, nas drcas urbanizadus ou a urbanizar, propoe-se a manuten-

§30 da zona florestal demurcada na Planta de Zonamento e que consti-
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tui um elemento de enorme valor na paisagem e no equilibrio do ecos-

sistema.

Assim, deverdo implementar-se medidas que visem a colmata-
¢do das clareiras existentes, permitindo-sc apenas a exploracio fle-
restal desde que devidamente autorizadaoe nio de lugar a criacio de es
pagos abertos prejudiciais ao equilibrio paisagistico e ambiental ,
garantindo-se a reflorestagdo das espécies existentes.

5.1.6 - Areas agricolas ou complementares de_equilibrio agricol

O restante territdrio ahrangido por este PGU ¢ o Carrespon
dente @s dreas de agricultura Intensiva, onde s6 serio autorizadas
construgfes que se destinem a esta actividade e que nao contrariem a

estabilidade ecoldgica e paisagistica da drea em que se integram.

No intuito de proteger os terrenos agricolas do crescimen-
to das areas urbanas e cormo complemento do espaco florestado, nrepée
=S¢ uma cortina arborea e arbustiva, permanente e nio afecta 3 explo
racao florestal, como & definida na Planta de Zonamento.

2157 - Q%EStuéfiﬂ_do Cavado

A complexidade de todo o estuirio exige que scja elahorada

Wil estudo especializado que permita a sua revitalizagdo e preserva-
cin. -

Este Plano apenas propoe o aproveitavento das suas poten-
cialidades COMo drea de recreio e de desporto, que deverdo sor ajus-
tddas ds medidas de protecgao necessdrias a uma zona que constitui
qQuer um facior importante no equilibrio ecologico, quer um enorme Vi

10t paisagistico. Para esse aproveitamento indicam-se medidits como:

~ & manutengao dos sapais como viveiros paturais de espE -
Cies piscicolas. Os canais poderao constituir percursos

de barcos dec recreio nio motorizados ;
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- a dragagem de uma faixa ac longo do estudrio, que contra

rie a poluigdo e o assoreamento que tém verificado, per-
| mitindo a realizagao da pratica de remo e outros despor-
\ tos nauticos. A estabilidade dos sapais e mouchdes serd

garantida por paligadas de madeira, interrompidas noatra
vessamento das calas;

- a construgdo de um pequeno ancoradouro, obtido por draga
gem de uma cala a juzante dos Ultimos mouchﬁes. Devera
ter uma pequena area de apoio e acesso, perfeitamente in
tegrada na paisagem natural.

3.2 - Infraestruturas

3.2.1 - Esquema vidario fundamental

Manteve-sc o esquema viario anteriormente proposto na fa

se do Estudo Previo e que se apresenta na Planta de Zonamento e no
cartodiagrama 4.

O primeiro objectivo na estruturaciao da rede viaria, foi o
de eliminar os percursos junto a duna primiria, desviando para o in-
terior a actual EM 501 (via Fao - Apdlia). Assim, propée-se um novo
drruamento que estabelega a ligagdo entre estes dois Iugares e que

constitua a via distribuidora principal do sistema vidrio da drea em
estudo ,

E neste arruamento que se apoiarao as vias distribuidoras
locais, de penetracdo as diversas unidades de planeamento: Ofir, Pe-
drinhis e zona de expansio de Fao. Propde-se, ainda, que o tragado
SSEds vias constitua, em cada um dos casos, uma malha fechada, crian
?.Eirﬁuitns de retorno de forma a eliminar, progressivamente, o trﬁg
ito na EM $01, no trogo da Zona Tampilo.
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Qualquer das vias propostas assenta em arruamentos ja
existentes, que, nalguns casos, terdo de ser adaptadcs 3s novas fun-
Goes. Assim, o perfil transversal da distribuidora principal devera
ter uma faixa de rodagem de 7,0 metros e o tipo de pavimento a utili

zar em qualquer das vias devera garantir a permeabilidade do solo.

b) Parques de estacionamento

. A necessaria protecgdo da duna prirdria ndo é compati-
vel com os acessos motorizados 4 praia. Neste sentido propdem-se par
ques de estacionamento a nascente da actual EM 501, em dreas a defi

nir junto as distribuidoras de 2% ordem.

No intuito de estes parques nao prejudicaremo valor pai
o local, propoe-se que sejam subdivididos e inseridos emman
)

rizadas, evitando o corte de arvores.

No entanto, nao se pretende que os parcamentus consti-
tuam um elemento de atracgio de trdfego, pelo que se¢ devem torar me-
didas que reduzam esses fluxos, como, por exermplo, o pagamentr do es
tacionamento. De qualquer modo terdo que ser criades alterniiivas aos

utentes duas praias, através do transporte colcctivo.

3.2.2 - Redes de azud e esgotos

Como se referiu no Estudo Prévio, foram recentemente elabo
rados os projectos de "Reforgo 2o Abastecimento de Agua a Ofir e Apd
lia" e "Abastecimento de Agua de Apdlia, Fao e Ofir, com origem na
captayan do Murachlio”. Estes estudos asseguram a continuidile do abas
tecimento de dgux ao domicilio na drea em estudo, que jd sc encontra
coberta, em grande parte, pecla rede actusl,

Quanto a rede de esgotos domdsticos, ainda nis existcate,

foi substancialmente alterada a zona a drenar considerada no Estuda

Prcvio do "Sistema de Drenagem e Tratamento de Aguas Residuais de Es-




N TECNOPOR |

. ]
posende e Zona Turistica Periférica", o qual se analisou no volume do .

Inquérito e Analise deste Plano.

No estudo final relativo iquele projecto, apenas se consi-
deram duas bacias de drenagem em Fdo, para um e outro lado da EN 13,
conforme o representado no cartodiagrama 5. Os efluentes destas duas
bacias serdo tratados numa ETAR a localizar a sul da ponte sobre o Ca
vado, contrariamente ao previsto no Estudo Prévio onde este drgio se

situava a norte do rio.
A rede ndo &, assim, extensiva a drea a poente da via cir- !
cular de Fao (area C no referido cartodiagrama), embora ela pudesse |
ser drenada por gravidade, como inicialmente chegou a ser nroiectado. '.
No entanto, & mnecessdrio que a ETAR seja dimensionada de modo a po- '
der, mais tarde, receber os efluentes daquela zona. O didametro do cv
lector principal, que se localiza na via circular a Fio, & suficien- |

te para suportar o aumento de caudal dai resultante. !

De notar que a pequena declivosidade da drea em estudo di-
ficulta a drenagem por gravidade, pelo que € aconsclhivel a conside- |
ragao de redes independentes ligadas a pequenos G6rgios de tratawento
estrategicamente localizados e que ndo comprometam a desejada estabi

lidade ecologica. Considera-se como projecto prioritirio o estudo de i
drenagem de aguas residuais da area emandlise para a ocupacio agora |

proposta.

|
Em-relagdo 4 rede de aguas pluviais, a necessidade da dgua l
doce sobredrenar a agua salgads desaconselha, de um modo geral, a i
existcencia deste tipo de rede. O que se afigura fundamcental & que a
drenagen se faga por infiltragdo no solo, sendo de evitar, portanto,

0os pavimentos impermedveis.
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3.3 - Densidades e Capacidades

A avaliagao da capacidade ha“itacional da drea em estudo,
embora importante no controlo do equipuamento colectivo e na orienta-
gao dos respectivos planos de pormenor, nio se afigura indispensavel
num territério com as caracteristicas como as daquele que se anali-
sa, fundamentalmente tendo em conta que se trata de uma populacio em
actividade turistica e, portanto, flutuante. Como j§5e~reFerilhopriE
cipal centro de equipamento de servigos e de abastecimento didrio 1o
caliza-se em Fao (e de um nivel supcrior em Esposende), prevenlo-se
também equipamento compiementar em Ofir, junto a Pedrinhas e Cedobém
¢ nas zonas de aldeamento propostas, mas cuja dimensao serd regulada
pelos desenvolvimento e procura verificados. Nao se justifica, porcm,
a instalagio do restante equipamento inerente a actividade urbana d-
urma popuiiacio nermaraente, como o ensino e a seguranca social, ents )
tros.,

De qualquer modo, no quadro A estdo sintetizalas as capaci
dades resultantes para as diferentes zonas residenciais suristoes pro

postas, em que sc tomon como 4 habitantes a populiagao milia do foyo.

De notar que a aprescntagdo das densidades em n® de fogos

d
por ha nio constitui um indice de edificabilidade para todas as zo-

nas. Apenas se pretendeu a homogeneidade de tratamento, razic peln

qual se¢ converteram alguns dos indices descritos no Teghlansitto.

3.4 - Implementacao do Plano. Faseamento

A implementagdo do Plano € a fase do trabhalho que exige
malor coitrole, fundamentulmente por parte da Camara, nas interveau-

goes que tenhum lugar, de modo a dar cumprimento 3 proposta.

Assim, convim esclarecer as formas como o presente I'uU ac-
tuard, quer através de Planos de Pormenor, qucr ainda regulamentandn

dircctamente todas as iniciativas, em especial as privadas.

-




-
~1

N TECNOPOR

3.4.1 - Planos de pormenor

Como ja se afirmou, deverd ser continuado o estudo de al-
guns problemas deixados em aberto, por meio de Planos de Pormenor, a
fim de serem convenientemente coordenadas as correspondentes actua-
¢oes publicas ou privadas. E evidente que nos casos de condicionamen
tos limitados, estes planos de pormenor podem ser substituidos pores
tudos ou projectos pontuais, atinentes a orientacgao da actividade dos
particulares,

Neste sentido, propde-se a elaboragdo dos scguintes Planos
de Pormenor ou estudos especificos:

Prioridade 1 -

. Via distribuidora principal (Fao-Artlia)

. Zona de habitat linear e Zona de hahitat
em aldeamento

- Restauro e protecgao da duna primaria, in
cluindo as intervengoes ncecessarias nis zo
nas 3\ e 3B da duna

. Zona Tampdao - Golf e hipisuu

"-
i

. Zona de equipamento turistico e de estru-

turas complementares de apoio

Prioridade 2 -
Zona residencial de expansio de¢ Fao
. Zona mista comnlementar
. Zona de aldeamentos turisticos

. Estudirio do Cavado

Em qualquer dostes planos ou estudos deveran ser observa-
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3.4.2 - Via regulamentar

Nio obstantce a necessidade corrente da prossecucao dos es-
tudos urbanisticos acabados de referir, em muitos locais ja parcial-
mente ocupados a actuagido dos particulares tera somente de se subme-
ter as prescrigoes do Regulamento, bem como i demais regulamentacao

em vigor, em especial ao Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas.

Porto, Qutubro de 1984




CARACIDADES

A

HABITACIONALS

AREAS DENSIDADES CAPACIDADE
Z ONAS .
(ha) (fogos/ha) (hab.) #

Duna Primaria - 3B (Torres) = = 664

| _ S — = e L = TR N
Moradias em coberto dominantemente 28,2 2 564

subarbustivo

Moradias em coberto arbioreo 31,0 7 568
Aldeamentos turisticos 16,2 25 1.620
Mista complementar 2,6 20 208
Transiga: Fao-Ofir 2,2 40 352
Habitat linear 7,7 15 4472
Habitat em aldeamento 8,6 30 1.152
TOTAL 5.83%0
Resideacial de evpansao de Fio 19;5 20 1.089

* - Consideram-se 4 hahitantes por fogo




