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PLANO GERAL DE URBANIZACAO DA APULIA

REGULAMENTO DE APLICAGAO

CAPITULO I

DISPOSICOES GERAIS

SECCAOQ I

CONSTITUICAO DO PLANO

ARTQ 1 - O Plano Geral de Urbanizacao da Apulia, adiante designado

abreviadamente por PGU,.é constituido pelo Inquérito e Ana

lise e pela Solug¢ao Proposta, contendo as pecas escritas

e desenhadas

buidas:

necessarias a sua definicao e assim distri-

1 - Ingquerito e Analise

1.1

—

Lo

o

.2

houn o~

~J

1.8

Memoria descritiva e justificativa

Desenho 1

Desenho II
Desenho III
Desenho IV
Desenho V

Desenho VI
Desenho VII

2 - Solucao proposta

2.1
2.2
2.3

2.

4

- Planta da regiao - Estrutura via-
ria principal

- Hipsometria

- Festos e talvegues

- Geologia

- Zonamento existente - Sintese de
condicionantes

- Reserva Agricola

Infraestruturas

- Memoria descritiva e justificativa

Regulamento

Desenho VIII - Solugao proposta - Estrutura via-

Desenho IX

ria principal
- Solugao proposta - Planta de sintese
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ARTQ

ARTQ

ARTQ

ART@

2

3

4

O anexo 1 faz parte integrante deste Regulamento.

Ficam adoptados os termos e expressoes definidos no glos

sario constante no anexo 2.

SECCAO II
ZONAMENTO

Para efeitos de aplicacao, o PGU rege-se pelo presente Re-
gulamento e pelos Desenho VIII - Solugao Proposta - Estru-
tura Viaria Principal e Desenho IX - Solucao Proposta - Plan

Y

ta de Sintese.

Na area de intervencao do PGU sao criadas as seguintes zo-

nas:
ZONA 1 - Area de actividade agro-maritima

ZONA 2 - Praia e area de tratamento de sargaco
ZONA 3 - Duna primaria em sentido restrito
ZONA 4 - Zona verde florestal

ZONA 4.1 - Zona verde de preservagao e producao
florestal
ZONA 4.2 - Zona verde de preservagao florestal
ZONA 5 - Zona verde complementar urbana
ZONA § - Zona de agricultura intensiva

ZONA 6.1 - Zona de agricultura intensiva em espa-
¢o aberto

ZONA 6.2 - Zona de agricultura intensiva inserida
em espago florestal

ZONA 7 - Orla do maci¢o florestal ou espago complementar de
equilibrio agricola
ZONA 8 - Zona habitacional existente
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ZONA 8.1 - Zona habitacional existente do lugar da
Igreja

ZONA 8.2 - Zona habitacional existente do lugar da
Couve

ZONA 8.3 - Zona habitacional existente do lugar de
Cedobéem

ZONA 8.4 - Zona habitacional existente com habitat
linear disperso

ZONA 8.5 - Zona habitacional existente comhabitat

linear compacto
ZONA 8.6 - Zona habitacional existente a expandir

ZONA 9 - Zona habitacional de expansao

ZONA 9.1 - Zona habitacional de expansao com habi
tat linear em banda

ZONA 9.2 - Zona habitacional de expansao com habi
tat disperso em coberto arbdreo

ZONA 9.3 - Zona habitacional de expansio com habi
tat linear disperso

ART2 6 - Os limites das diferentes zonas poderao ser redefinidos e

ARTO 7 -

concretizados em detalhe, sempre que se reconhega a neces-
sidade de proceder i sua revisao com base em projectos de
pormenor,

SECCAO III
COMISSAO DE APRECIACAO DO PLANO

Para efeitos de aplicacao do PGU e no - sentido de tornar
mais actuante a sua implementacio, a Camara Municipal deve
ra proceder i revisao anual do mesmo, para o que constitui
ra uma Comissao de Apreciacao e Revisao que elaborara no
prazo de um més, com base no presente Regulamento e sem pre
juizo do espirito do PGU, as medidas correctivas e acertos
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ARTO 8 -

ARTe 9§ -

ARTQ 10 -

necessarios, que deverao ser expressos sob a forma de adita
mento ao presente Plano e serem aprovados em Assembleia Mu

nicipal.

SECCAD IV
LICENCIAMENTO DE OBRAS

Na area abrangida pelo PGU, as alteracces de uso das cons-
trugoes existentes, as ampliag¢oes dos edificios, as novas
edificagoes, o uso dos terrenos, os planos de pPormenor e lo
teamentos, deverao cumprir as determinacgoes de uso e condi
coes de edificabilidade que constam nos Capitulos II e III
deste Regulamento.

So e permitida a alteracao da morfologia do terreno exig-
tente ou a destruicao do coberto vegetal no espacgo estrita
mente necessario a implantacao dos arruamentos, das edifi-
cagoes e respectivos arranjos exteriores de arborlzagao e/
/ou ajardinamento.

A Camara Municipal so podera conceder licencas para a exe-
cucao de quaisquer obras de construgao civil e outras ac-
¢oes transformadoras do territorio, se previamente verifi-
car que elas nao colidem com as prescrigoes do presente Re
gulamento e demais legislacao aplicavel e que nao prejudi-
quem, de qualquer forma, a execucio do PGU.

§ Unico - A Camara Municipal podera, todavia, conceder 1li-
cengas para simples obras de modificagao, benefi
ciacao ou ampliacao de ed1f1cagoesex1stentespas
siveis de expropriacao por motivos de empreendi-
mentos urbanisticos previstos no PGU, desde que
0s proprietarios ou possuidores inscritos renun-
ciem, nos termos da lei, a indemnizacgao pelo au-
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mento do valor desses imoveis em caso de futuras

expropriacoes.

ART2 11 - Qualquer alteragao do uso nas construgoes existentes pode

ARTO 12

ra ser negada desde que:

a)

b)

c)

Se nao integre nas condigoes estabelecidas neste regu-

lamento;
Provoque alteragOes prejudiciais ao sistema de trafego;

Prejudique as caracteristicas tipologicas de uso da zo

na onde se situem.

Y
Consideram-se como sujeitas a licenciamento municipal, sem

prejuizo das aprovagoes previstas na lei especial, as se-

guintes intervencoes:

a)

b)

c)

d)

e)

£)

g)

h)

Construcao de novas edificagoces, demoligoes e quaisquer
obras de reconstrugao, ampliacao ou beneficiacao emedi

ficios existentes;

Construgao, reconstrucao, demoligdao ou ampliagio de ve
dacgoes;

Colocacao de letreiros ou disticos na via pﬁblica;

Qualquer alteragao relativa ao tipo de uso da edifica-
¢ao;
Qualquer loteamento urbano ou rural;

Abertura ou melhoramento de qualquer via de circulacao;

Execucao de quaisquer trabalhos no terreno natural exis
tente que envolvam aterros, escavacoes, derrube ou des
truicao do solo vivo e coberto vegetal, exceptuando-se,
nos que sao expressamente destinados a fins agricolas
ou florestais, os que sao destinados a esse fim;

Abertura de pocos e furos de captacao de agua;
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i) Qualquer alteracao relativa ao tipo de uso do terreno,

incluindo a exploracao agricola em masseira.

SECCAO V
ARRUAMENTOS

ARTQ 13 - Em toda a area de intervencao do PGU, so6 a Camara Munici-
pal tem competencia para projectar e abrir novos arruamen

tos.

§ unico - Em casos especiais pode a Camara Municipal, to-
davia, aceitar a iniciativa privada na realiza-
cao de empreendimentos urbanisticos, desde que
estes se integrem no presente PGU e nos Planos
de Actividades Municipal, em Planos de Pormenor
ou em Loteamentos e sejam assegurados os inte-
resses economicos do Municipio, dentro das dis-

posicoes da legislagao vigente sobre o assunto.
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ARTO 14 -

ARTQ 15 -

CAPITULO II
USO E CONDICOES DE EDIFICABILIDADE DOS
TERRENOS EM GERAL

SECCAOD I
TIPOS DE USO E CONDIGOES DE EDIFICABILIDADE

Sao estabelecidas, Por parcela de terreno ou lote , os se

guintes tipos de uso:

a) Residencial

b) Comercial e Servigos

c) Industrial e Armazeéns

d) Institucional "

e) Agricola e Agro-Maritimo

f) Florestal

0 tipo residencial compreende:

a) Residencial unifamiliar - correspondente a um so fogo
por parcela de terreno ou lote. Admitem-se edificagoes

isoladas, geminadas e em banda;

b) Residencial multifamiliar - correspondente a mais de um
fogo por parcela de terreno ou lote, formando um todo
sob o ponto de vista urbanistico. Admitem-se edifica-
¢coes isoladas, geminadas e em banda.

¢) Anexos domésticos - correspondente as construcoes des-

tinadas ao apoio residencial.

O tipo comercial e servigos compreende:

a) Comercio e servigos de pequeno porte - com area bruta
edificada até 50 m2;

b) Comercio e servigos de médio porte - com area bruta edi
ficada entre 50 m? e 250 mZ;
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ARTQ 17

ARTC 18

ART? 19

c) Comercio e servigos de grande porte - com Aarea bruta

edificada superior a 250 mZ.

0 tipo industrial e armazens compreende:

a) Industrias e armazéns de pequeno porte - com area bru-
ta edificada até 500 m2, que nao produzam gases, poei-
ras, ruidos e exalagoes ou efluentes liquidos, nocivos

ou incomodos;

b) Industria e Armazeéns de médio porte - com area bruta
edificada entre 500 m?2 e 2.000 m2, que n3o produzam ga

) - h o .
ses, poeiras, ruldos e exalacoes ou efluentes liquidos,

nocivos ou incomodos;

c) Industrias e armazéns de grande porte - com area bruta
edificada superior a 2.000 mZ2, que nao produzam gases,
poeiras, ruidos e exalac¢oes ou efluentes liquidos, no-

civos ou incomodos.

O tipo institucional compreende os equipamentos, quer se-

jam publicos ou privados, que se seguem:

a) Educacionais;
b) Sociais, culturais e religiosos;

c¢) Recreativos e balneares.

0 tipo agricola e agro-maritimo compreende:

a) Exploragao agricola - correspondente as parcelas de ter
reno ou lotes, com cultivo agricola;

b) Exploragao agro-maritima - correspondente as areas de

recolha e tratamento de ‘sargaco;

c) Anexos agricolas - correspondente as construgdes desti
nadas ao apoio da exploragao agricola e agro-maritima.
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ART? 20 - O tipo florestal compreende:

ARTO 21 -

a) Preservacao florestal - correspondente as parcelas de

terreno ou lotes, com macicos arboreos a manter;

b) Producao florestal - correspondente as parcelas de ter

reno arborizadas, passiveis de corte e reflorestamento.

As condicoes de edificabilidade, por parcela de terreno ou
lote, em fungao da altura da edificagao principal e dos
seus anexos, afastamentos, coeficientes de afectacao e de
ocupacao do solo, sao os constantes do Capitulo III e Ane
xo 1.

SECCAO II

USOS E CONDICOES DE EDIFICABILIDADE 'NAO CONFORMES"

ARTQ 22 -

ARTO 23 -

ARTQ 24 -

De acordo com a zona em que esteja situado o terreno ou o
edificio, o uso ou as condicoes de edificabilidade ficam

classificados em um dos seguintes casos:

a) 'Conforme" - quando se enquadrar no uso e condigoes de

edificabilidade estabelecidos para a zona;

b) 'Nao conforme' - quando nao se enquadrar no uso e con-

dicoes estabelecidos para a zona.

Os casos 'mao conforme", no que se refere ao uso, serao to
lerados a titulo precario desde que tenham existencia re-

gular anterior a publicagao deste regulamento.

Nao sera permitida qualquer ampliacao de edificios sujei-

tos a uso ''mao conforme'.

§ Unico - A Camara Municipal podera estabelecer outras 1i
mitacoes particulares nos casos 'mao conforme'.
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ARTQ

ARTQ

ART®

ARTQ

10

25 - Os casos ''mao conforme' poderao ser substituidos por outros

26

27

28

da mesma natureza, desde que autorizados pela Comissao de

Apreciacdo e Revisdo do Plano.

Os casos "nao conforme" que envolvam condigoes de edifica-
bilidade diferentes das estipuladas no presente regulamen-
to, apenas poderao ser licenciados com o acordo da Comis-
sao de Apreciacao e Revisao do Plamo que se pronunciara com
base num Projecto de Arquitectura e na Revisao do Plano

prescrito no ARTQ 7 do presente Regulamento.

SECCAO III
PLANOS DE PORMENOR E LOTEAMENTOS

Os Planos de Pormenor e os Loteamentos deverao ser elabora
dos tendo em conta a legislacao em vigor sobre o assunto,
as determinacoes do PGU, seu Regulamento e respectivo ARTQ
13.

Os Planos de Pormenor que envolvam Loteamento deverao cum-
prir o estipulado no Capitulo III e ainda prever, no mini-
mo, 107 da area total do terreno para prag¢as, zonas ver-

des de recreio e estacionamento publico.

SECCAQ 1V
ESTACIONAMENTO

As novas construcoes, os planos de pormenor ou loteamentos,
deverao prever lugares para estacionamento de acordo com o

que se segue:

a) Um lugar ou 15 m2 de area util de estacionamento por fo

go, no interior de cada lote;
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ART? 30

b}

c)

d)

11

Um lugar ou 15 mZ2 de area util de estacionamento por ca

da dois fogos, em zona publica;

Um lugar ou 15 m? de area Util de estacionamento por ca
da 50 m2 de area bruta de comércio ou de escritorios, no

interior de cada lote;

Um lugar ou 15 m? de area util de estacionamento por ca
da 100 m2 de area bruta de comércio, escritdrios ou in-

dustria, em zona publica.

SECCAQ V
INTEGRACAO URBANA .DAS EDIFICACOES

As novas construcgoes ou ampliagoes que se situem numa tni-

ca matriz predial ou envolvam um emparcelamento deverao cum

prir o seguinte:

a)

b)

c)

Serem parte dum todo harmonico do ponto de vista urba-
nistico, isto &, deverao integrar-se no conjunto urbano
segundo as condig¢oes do uso e de edificabilidade da zo-

na onde se inserem;
Terem acesso a arruamentos ja existentes;

Deverao ser implantadas ou a face dos arruamentos ou se
gundo a tipologia de alinhamentos definidos pelas edifi
cagoes precedentes e existeutes no local ou de acorde

com a implantacgao imposta pela Camara Municipal.

§ unico - Exceptuam-se os casos que colidem coma implan
tacao de alguma via propostaneste Plano e aque
les que se integram em Planos de Pormenor ou

Loteamentos aprovados.

ARTQ 31 - O aproveitamento de terrenos situados no interior de quar-
teirces ou a sua face s0 sera permitido desde que nao impli
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que qualquer prejuizo para as construgoes existentes, desig

nadamente no que se refere a condigoes de salubridade e in

solacio e submeter-se-a ao preceituado no Regulamento Ge-

ral das Edificacoes Urbanas.

ARTC 32 - a) Nao podera exceder 15 metros a profundidade dos edifici

ART? 33

b)

c)

a)

b)

os que tenham apenas duas fachadas nao contiguas (fron-
taria e traseiras).

Poderio admitir-se tolerancias a esta disposigaoc para os
edificios a construir ou a reconstruir entre outros ja
existentes que excedam ou nao atinjam a profundidade re

ferida; nestes casos, o alinhamento posterior sera defi

nido pela Camara Mumricipal.

Sera também de 15 metros a profundidade maxima dos edi-
ficios de tres fachadas, quer constituam o remate de gru
pos de edificacoes de duas fachadas, quer formem edifi-
cios geminados.

Para os edificios a construir ou a reconstruir, ligados
a outros ja existentes, poderao admitir-se as toleran-
cias indicadas no numero anterior e nas condigoes ja re

feridas.

Exceptuam-se dos pontos a) e b) deste artigo os edifici
os que pela sua especial natureza ou destino, como ca-
sas de espectaculo, hotéis, grandes estabelecimentos co
merciais, edificios publicos ou outros identicos, requel
ram condicoes especiais de profundidade, desde que nao

prejudiquem a insolacao dos opostos ou vizinhos.

As alturas dos edificios serao as decorrentes do numero

maximo de pisos admitidos nas Zonas, Planos de Pormenor

ou loteamentos onde se insiram.

As alturas maximas dos edificios, nos casos em que nao
se verifique o estipulado no ponto anterior, serao defi
nidas com referencia aos edificios envolventes, atenden
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do sempre a altura dominante da zona onde se inserem,
nao sendo determinante para o efeito a eventual exis-
tencia de algum edificio ou edificios construidos na
area e que excedam essa méedia.

As alturas de edificios que tenham condicionantes espe
cificas de pe direito e que possam contrariar o estipu
lado nos pontos anteriores, deverao ser apreciadas pon
tualmente e sem prejuizo das exigéncias referidas no ar
tigo 31.

Dos projectos das construgoes, além da definicao inte-
gral da vedacgao e acessos, devera constar o movimento
de terras necessario a conveniente adaptacao da topo-
grafia as construgoes e/ou aos muros de suporte.

b) A altura dos muros de vedacao confinantes com a via pg

blica e com os talhoes vizinhos, nao podera exceder
1,80 m, podendo no entanto a vedagao ser elevada acima
desta altura, nos casos em que o projecto de execucao
preve ja a necessidade de contencao de terras ou a inte-

gracao de valores culturais ou naturais.

ARTQ 35 - Quando os terrenos marginantes de uma via putblica, pelas

suas dimensoes, configurag¢do ou outras circunstancias to
pograficas, nao formem ou nio possam formar talhoes ade-
quados'a edificagao, podera a Camara Municipal, se os pro
prietarios se ndo concertarem para as permutas ou aliena-
coes necessarias a remediar esses inconvenientes, proce-
der a respectiva expropriacdo de modo.a viabilizar a cor-

.

recta ocupagao.

§ Unico - Enquanto se nao fizerem as permutas ou aliena-
¢oes referidas neste artigo, a Camara Municipal
podera nao conceder licengas para a execucao de
quaisquer obras de construcao civil nesses ter-
renos ou talhoes.
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ARTO 36 -

ARTC 37 -

14

CAPITULO III
USO E CONDIGCOES DE EDIFICABILIDADE DAS
DIFERENTES ZONAS

SECCAQO I

ZONA 1 - AREA DE ACTIVIDADE AGRO-MARITIMA

Nao e permitida qualquer intervencio que contrarie a fun-
¢ao de barreira de retenciao de sargaco dos alinhamentos ro
chosos que formam os escolhos da Pena ou diminua a poten-
cialidade da componente da actividade agro—maritima_ pro-

cessada nesta zona.

SECCAO II

ZONA 2 - PRAIA E AREA DE TRATAMENTO DE SARGACO

Na zona da Praia e Area de Tratamento de Sargago ter-se-

-ao em conta as seguintes condicoes de uso e de edificabi
lidade:

1 - Esta zona admite exclusivamente o uso institucional do
tipo recreativo/balnear, compativel com o aproveita-
mento das praias e a exploragao agro-maritima, corres

pondente a recolha e tratamento do sargaco.
2 - As areas de uso recreativo/balnear sao de dois tipos:

a) Areas de exploracgao balnear, a concessionar de acor

do com a legislagao vigente;

b) Areas livres, nao abrangidas por concessoes balnea
res e nao sendo equipadas com qualquer tipo de equi

pamento ou instalacoes.

3 - As areas de exploracao balnear limitam-se &s duas fren
tes de areal com a seguinte localizacdo: uma, entre os
alinhamentos rochosos que formam os escolhos da Pena, a
norte, e o esporao para fixacio da praia da Aptlia, a
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sul; outra, fronteira ao lugar de Cedobém e em confor-
midade com o PGU da Zona Entre Ofir, Fao e Apulia. Es-
tas areas nao podem colidir com a zona de tratamento de

sargag¢o ou prejudicar esta actividade.

Em toda a Zona de Praia e Areas de Tratamento de Sar-
gaco nao sao permitidas quaisquer construgoes, imper-
meabilizagoes do solo e todo o tipo de acgoes que con
duzam a modificagao ou deterioracao da morfologiae ve

getagao existente.

Sao, no entanto, permitidas as acgoes que tendo emvis
ta a manutencao da area da praia ou da duna primaria
e tenham por base projectos aprovados, se integrem na
paisagem, nao prejudiquem o bom aproveitamento bal-
near/recreativo e o tratamento do sarga¢o, nem contra
riem as disposig¢oes contidas neste Regulamento para as

diferentes Zonas ou as intengoes expressas no PGU.

Sao permitidas construgoes de caracter provisorio, des

de que:
a) Estejam de acordo com o ponto 1 deste artigo;

b) Tenham por base projectos aprovados que permitam
uma perfeita integracao na paisagem, nao prejudi-
quem o bom aproveitamento balnear/recreativo e o
tratamento de sargago, nao impermeabilizem o solo
e nao conduzam a modificag¢ao da morfologia ou vege

tacao existentes.

c) A sua localizacao se limite as areas de exploracgao

balnear definidas no ponto 3 deste artigo;

d) A sua duracao anual nao ultrapasse a corresponden-

te a epoca balnear, excepto se devidamente autori-

zada.

As construgoes de caracter permanente destinadas a ex
ploragéo balnear ou ao tratamento do sargaco situar-
-se-ao na Zona 8.2 - Zona Habitacional Existente doLu
gar da Couve (ARTQ 49)e na Zona 8.3 - Zona Habitacio-
nal Existente do Lugar de Cedobem (Art2 50).
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Duna Primaria em Sentido Restrito (Zona 3) limitar-se-
-ao aos definidos na Planta de Sintese e obedecerao ao
estipulado na alinea a) do paragrafo 2 do Arto 38.

:] 8 - Os acessos a Zona 2 que impliquem o atravessamento da
] 9 - Qualquer construcao existente nesta zona que nao este

ja de acordo com este artigo devera serx retirada a cur

= to prazo, sendo o terreno reposto nas condicoes primi
S tivas.

4=

u SECCAO III

ARTQ 38 - ZONA 3 - DUNA PRIMARIA 'EM SENTIDO RESTRITO

_ Na Zona da Duna primaria em Sentido Restrito ter-se-ao em
conta as seguintes condigoes de uso e de edificabilidade:

1l - Nao sao permitidas nesta zona quaisquer obras de cons
trucao civil, alteracao da topografia local, destrui-

i1 11

¢ao da vegetacao natural, plantacgao de especies vege-
tais exoticas nao pioneiras ou acgoes que contribuam

para a impermeabilizacao do solo.

2 - Exceptuam-se da alinea anterior, sem embargo dos cui-

| W B

dados a ter com a manutencao da topografia, vegetacao
existente e permeabilizacao do solo, os seguintes ca-
S0S:

a) A execugao dos acessos pietonais a praia, defini-

N I W |

dos na Planta de Sintese, a realizar por estrutura

pontualmente apoiada no solo, de preferéencia em ma

deira;

b) As eventuais intervencoes que tenham como objecti-
Vo assegurar a redifinicao do perfil de equilibrio
da duna, nao sendo permitido o recurso a quaisquer !
tipos de construcao rigida, tais como muros de al-
venaria ou de betao.

Iﬁ

a— g a__1 o1
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SECCAO IV

ZONA 4 - ZONA VERDE FLORESTAL

Na Zona Verde Florestal ter-se-ao em conta duas zonas dis
tintas; a ZONA VEKDE DE PRESERVAGAO E PRODUGAO FLORESTAL
e a ZONA VERDE DE PRESERVACAO FLORESTAL, com as seguintes

condicoes de uso e de edificabilidade:

ZONA 4.1 - ZONA VERDE DE PRESERVACAO E PRODUCAQO FLORESTAL

1 - Nesta zona e rigorosamente proibida a execucao de quais
quer construgoes, destruicao de macigos de arboriza-
cao, alteracao da topografia existente ou qualquer ac
cao que prejudique o seu valor paisagistico e ambien-
tal.

2 - Deverao ser implantadas medidas que visem a colmata-

cao das clareiras e espagos abertos existentes no man

to arboreo.

3 - Admite-se a producao florestal, desde que devidamente
autorizada e nao de lugar a criacao de espagos aber-
tos prejudiciais ao equilibrio paisagistico e ambien-
tal, devendo ser garantida a reflorestacao das espe-

cies anteriormente existentes.

ZONA 4.2 - ZONA VERDE DE PRESERVACAO FLORESTAL

Esta zona engloba as seguintes areas de preservagao flo-

restal:

1 - ZONA VERDE DE PRESERVACAO FLORESTAL - NORTE
Esta zona destina-se fundamentalmente aimplantagao de
um parque de campismo, admitindo-se, em locais a defi
nir por plano de pormenor que englobe toda a zona,
construgoes de equipamento para o fim referido. Nesta
zona devera ser favorecida a manutencao dos macigos ax
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ARTC 42 -

ARTC 43 -

boreos existentes e salvaguardada a permeabilidade do
solo, nao podendo as construgoes de apoio ao parque de
campismo ser edificadas na orla adjacente do macico

florestal nem em linhas de talvegue.

2 - ZONA VERDE DE PRESERVACAC FLORESTAL - CENTRO
Nesta zona admitem-se obras especiais de uso recreati
vo de interesse Municipal, desde que devidamente auto
rizadas e nao prejudiquem as caracteristicas da zona
no que se refere a densidade arborea e permeabilidade

do solo.

3 - ZONA VERDE DE PRESERVACAO FLORESTAL - SUL
Esta zona corresponde a area de interesse arqueologi-
co e/ou etnografico da 'Vila Menendiz''. E expressamen
te proibida a execug¢ao de qualquer construcao, modifi
cacao da topografia existente ou corte de arvores, a
menos que o justifiquem os interesses referidos ante-

riormente.

SECCAO V

ZONA 5 - ZONA VERDE COMPLEMENTAR URBANA

Nesta zona admite-se a exploracgao agricola e apenas sao
permitidas obras de uso recreativo e de interesse Munici-
pal, desde que devidamente autorizadas e nao prejudiquem
a funcgao de drenagem hidrica e atmosférica da linha de tal

vegue.

SECCAO VI

ZONA 6 - ZONA DE AGRICULTURA INTENSIVA

Na Zona de Agricultura Intensiva ter-se-ao em conta duas
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zonas distintas: ZONA DE AGRICULTURA INTENSIVA EM ESPACO
ABERTO e a ZONA DE AGRICULTURA INTENSIVA INSERIDA EM ESPA-
GO FLORESTAL, com as seguintes condicoes de uso e de edifi
cabilidade:

ARTQ 44 - ZONA 6.1 - ZONA DE AGRICULTURA INTENSIVA EM ESPACO ABERTO

1 - Nesta zona e proibida qualquer outra acti-
vidade que nao seja a exploragao agricola
ou a conduzente a sua realizagao, devendo
as actividades e construgaesexistentesque
obstem a um melhor aproveitamento do recur

h gl '3 -
so agricola, ser consideradas como obstacu

los a remover no tempo.

2 - S0 sera consentida a implantacao de infra-
estruturas de interesse colectivo (como ca
minhos e redes de electrificacao), se supe
riormente autorizadas e desde que nao pre-
judiquem o equilibrio ecolégico e paisagis
tico da area em que se integram, nem cons-
tituam obstaculo a um melhor aproveitamen-

to do recurso agricola.

3 - Serao permitidas construcces desde que se-
jam anexos agricolas e nao poderao, em ca-
so algum, ter fins habitacionais, a sua
area de implantagao ultrapassar o valor de
1% em relagao a area total da parcela ou
prejudicarem o equilibrio ecolégico e pai-

sagistico da area envolvente.

ARTQ 45 - ZONA 6.2 - ZONA DE AGRICULTURA INTENSIVA INSERIDA EM ESPA
GO FLORESTAL

1 - Nesta zona e proibida qualquer outra acti-

vidade que nao seja a exploracao agricola
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ou o reflorestamento com especies nao exo-

ticas.

2 - Nesta zona e expressamente proibida a exe-
cugao de qualquer construcao e apenas se-
rao permitidas alteracoes a topografia exis
tente se destinadas a criagao de novas are
as florestadas ou masseiras para explora-

¢cao agricola.

§ unico - Sera permitida a criacao de novas
areas agricolas desde que, nesta
mesma zona, se verifique um re-

. florestamento de igual superficie

a da masseira.

SECCAO VII

ZONA 7 - ORLA DO MACICO FLORESTAL QU ESPACO COMPLEMENTAR
DE EQUILIBRIO AGRICOLA

Nesta zona e expresamente proibida a execugao de qualquer
constru¢ao, modificagao da topografia existente, o corte
de arvores ou a introdugao de especies vegetais degradan-

tes ou exoticas.

SECCAQ VIII

ZONA 8 - ZONA HABITACIONAL EXISTENTE

Na Zona Habitacional Existente ter-se-io em conta seis zo
nas distintas; a ZONA HABITACIONAL EXISTENTE DO LUGAR DA
IGREJA, a ZONA HABITACIONAL EXISTENTE DO LUGAR DA .COUVE,
ZONA HABITACIONAL EXISTENTE DO LUGAR DE CEDOBEM, ZONA HA-
BITACIONAL EXISTENTE COM HABITAT LINEAR DISPERSO, ZONA HA
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BITACIONAL EXISTENTE COM HABITAT LINEAR COMPACTO e a ZONA
HABITACIONAL EXISTENTE A EXPANDIR, com as seguintes condi

coes de uso e edificabilidade:

R

L g Pwm

ARTO 48 - ZONA 8.1 - ZONA HABITACIONAL EXISTENTE DO LUGAR DA IGREJA

1 - Esta zona devera - ser objecto de uma criteriosa

recuperacao, onde as novas obras de construgao civil
e as modificacoes das construcoes existentes deverao
integrar-se na tipologia e cercea locais, respeitan-
do os seguintes dados caracteristicos dos edificios vi

zinhos:

- Cobertura, coroamento e prolongamento dos telhados;
- Volume e altura das edificacoes;

- Relacao entre cheios e vazios;

- Proporgao das aberturas;

- Materiais e cores dos revestimentos exteriores.

A execugao de quaisquer obras de construcao civil bem
como o uso das parcelas e das edificagoes ficam subme

tidos ao seguinte:

a) As parcelas ou lotes destinam-se fundamentalmente
ao uso residencial unifamiliar, admitindo-se nores
-do-chao dos edificios, a titule complementar, ac-
tividades comerciais e de servigos de pequeno, me-
dio e grande porte e industriais e armazens de pe-
queno porte.

b) As construgoes em parcelas ou lotes ainda livres,
as ampliagoes ou remodelacoes de prédios existen-
tes ou a sua substituigao por ‘outros, terao uma cer
cea maxima igual a r/c+l para a edificac¢ao princi-
pal e r/c para o anexo. S0 serao autorizadas desde
que tenham acesso a arruamentos existentes e dai

nao resulte prejuizo para as construgoes envolven-
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tes e de tal forma que essas intervencoes se inte-
grem no ambiente local tendo em conta a alinea ante-

rior.

As edificacoes principais deverao ser implantadas
a face dos arruamentos, segundo os alinhamentos de

finidos pelas edificacgoes existentes no local.

0 coeficiente de afectagao do solo (relagao entrea
area total de implantacao e a area da parcela oulo
te) sera igual ou inferior a 0,50, incluindo rtieste
indice a area de construgao respeitante ao anexo
que, por si, nao podera ser superior a 107 da area
total da parcels.

No calculo do coeficiente de afectacao do solo nao
podera ser considerada a area da parcela ou lote
gue porventura nao se situe na Zona 8.1, conforme
definida no Des. IX - Solucao Proposta, Planta de

Sintese.

Nesta zona nao serao autorizadas quaisquer opera-

coes de loteamento.

Todos os projectos dos novos edificios e modifica-
¢oes que envolvam as construgoes existentes serao
elaborados sob a responsabilidade de arquitectos

diplomados.

ARTC 49 - ZONA 8.2 - ZONA HABITACIONAL EXISTENTE DO LUGAR DA COUVE

1 - Nesta zona apenas serao permitidas obras de construgao

civil ou qualquer alteragao da topografia local desde

que em conformidade com o Plano de Pormenor aprovado

para o local.

2 - Esta zona devera comportar, ainda, equipamento neces-

sario a exploragao das praias, tais como: instalagoes

de banheo, anexos para arrecadacao, sanitarios e outras

instalacoes de servigo publico, designadamente de se-
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guranga e assisténcia. A localizagao deste equipamen-
to sera definido pela Camara Municipal, sem prejuizo
das disposigoes do Plano de Pormenor do lugar da Cou-

ve.

ARTO 50 - ZONA 8.3 - ZONA HABITACIONAL EXISTENTE DO LUGAR DE CEDOBEM

ARTO 51 -

1 - Nao sao permitidas nesta zona quaisquer obras de cons

trugao civil, alteracao da topografia local, destrui-
cao da vegetagao natural, plantagao de espécies vege-
tais exoticas nao pioneiras ou acgoes que contribuam

para a impermeabilizagcao do solo.

Exceptuam-se da alinea anterior, sem embargo dos cui-
dados a ter com a manutengao da topografia, vegetacao
existente e permeabilidade do solo, a realizacao de no
vas construgoes ou a recuperacao das existentes em Ce
dobém, desde que em conformidade com o Plano de Porme

nor aprovado para o local.

ZONA 8.4 - ZONA HABITACIONAL EXISTENTE COM HABITAT LINEAR

DISPERSO

A execugao de quaisquer obras de construgao civil, bem co
mo o uso das parcelas ou lotes e das edificagoes, ficam

submetidos ao seguinte:

1 - As parcelas ou lotes destinam-se fundamentalmente ao

uso residencial unifamiliar, admitindo-se no res-do-
-chao dos edificios, a titulo complementar, activida-
des comerciais e de servicos de pequeno e medio porte

e indistrias e armazens de pequeno porte.

2 - As construgoes em parcelas ou lotes ainda livres, as

ampliacoes ou remodelagoes de predios existentes ou a
sua substituicao por outros, terao uma cércea maxima
igual a r/c+l para a edificac¢ao principal e r/c para
o anexo. SO0 serao autorizadas desde que tenham acesso
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ARTQ 52

. hg - = L)
a arruamentos existentes e dal nao resulte prejuizo pa

ra as construgoes envolventes.

3 - As edificagoes principais deverao ser implantadas a fa
ce dos arruamentos, segundo os alinhamentos definidos
pelas edificagoes existentes no local ou segundo im-

plantagaes impostas pela Camara Municipal.

4 - 0 coeficiente de afectacao do solo (relagaoc entre a
area total de implantagao e a area da parcela ou lote)
sera igual ou inferior a 0,25, incluindo neste indice a
area de construcao respeitante ao anexo que, por si, nao
podera ser superior a 10%Z da area total da parcela.

No calculo do coefieciente de afectac¢ao do solo, nao po
dera ser considerada a area da parcela que porventura
nao se situe na Zona 8.4, conforme definida no Des.IX-

- Solugao Proposta, Planta de Sintese.

5 - Nesta zona nao serao autorizadas quaisquer operagoes

de loteamento.

ZONA 8.5 - ZONA HABITACIONAL EXISTENTE COM HABITAT LINEAR
COMPACTO
A execugao de quaisquer obras de construcao civil, bem co

mo o uso das parcelas ou lotes e das edificagoes, ficam

submetidas ao seguinte:

1 - As parcelas ou lotes destinam-se fundamentalmente ao
uso residencial unifamiliar ou multifamiliar, activida
des comerciais e de servigos de pequeno, médio e grande

porte e industrias e armazéens de pequeno porte.

2 - As construcoes em lotes ainda livres, as ampliagoes ou

remodelagoes de predios existentes ou a sua substitui
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cao por outros, terao uma cércea maxima igual ar/ct+
+2 para a edificacao principal e r/c para o anexo

S5 serao autorizadas desde que tenham acesso a arrua
mentos existentes e dai n2o resulte prejulzo para as

construcoes envolventes.

I LJ w 1 r

3 - As edificacoes principais deverao ser implantadas se
gundo os alinhamentos definidos pelas edificacoes exis
tentes no local ou segundo implantagoes impostas pela
Camara Municipal e, nos casos de edificios 1isolados
ou geminados, o afastamento da construg¢ao principal

a0s limites laterais nao sera inferior a 3 metros.

(%

4 - 0 coeficiente de afectacao do solo (relacao entre a
Area total de implantagao e a area da parcela ou lo
te) sera igual ou inferior a 0,50, incluindo neste

LT

indice a area de construgao respeitante ao anexo que,

3

por si, nag podera ser superior a 107 da area total

do lote.
No calculo do coeficiente de afectagao do solo, nao

podera ser considerada a area da parcela ou lote que
porventura nao se situe na Zona 8.5, conforme defi-
nida no Des IX - Solucao Proposta, Planta de Sinte-

se.

5 - Admitem-se operagoes de loteamento para uso residen
cial, desde que a area minima do lote e a profundida
dade do mesmo, sejam respectivamente iguais a 250 m?

e 25 m e as condicoes de edificabilidade cumpramo es

tipulado nos pontos anteriores deste artigo.

ARTO 53 - ZONA 8.6 - ZONA HABITACIONAL EXISTENTE A EXPANDIR

A execucao de quaisquer obras de construcao civil, bem
como o uso das parcelas ou lotes e das edificacoes,

ficam submetidas ao seguinte:
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1 - As parcelas ou lotes destinam-se fundamentalmente ao

uso residencial unifamiliar ou multifamiliar.

As construgoes em parcelas ou lotes ainda livres, as
ampliacoes ou remodelagoes de prédios existentes ou
a sua substituigao por outros, terao uma cércea ma-
xima igual a r/c+2 para a edificacao principal er/c
para o anexo. SO serao autorizadas desde que tenham
acesso a arruamentos existeutes e dai nao resulte

prejuizo para as construgoes envolventes.

3 - As edificagoes principais deverao ser implantadas

de modo a cumprirem os afastamentos minimos que se
seguem; salvo no caso de ja existirem alinhamentos

definidos pela Camara Municipal:

- afastamento da frente - 3 m
- afastamento lateral - 3m
- afastamento do fundo - 6 m

O coeficiente de arfectagao do solo (relacgao entre a
area total de implantagao e a area da parcela ou lo
te) sera igual ou inferior a 0,35, incluindo neste
indice a area de construgao respeitante ao anexo que,
por si, nao podera ser superior a 107 da area total
do lote ou parcela.

O coeficiente de ocupagao do solo (relacao entre a
area total de pavimentos e a area da parcela ou lo-
te) sera igual ou inferior a 1,00, incluindo neste
indice a area de pavimento respeitante ac anexo.

No calculo dos coeficientes de afectagao e de ocupa
¢ao, nao podera ser considerada a area do lote ou
parcela que porventura nao se situe na Zona 8.6 con
forme definida no Des IX - Solugao Proposta, Planta

de Siuntese.

5 - Admitem-se operagSes de loteamento para uso residen
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cial unifamiliar ou multifamiliar, desde que a area
minima do lote e a profundidade do mesmo, sejam res
pectivamente iguais a 350 m2 e 25 m e as condigoes
de edificabilidade cumpram o estipulado nos pontos
anteriores deste artigo.

SECCAO IX

ZONA 9 - ZONA HABITACIONAL DE EXPANSAOQ

Na zona Habitacional de'Expansao ter-se-ao em conta tres
zonas distintas; a ZONA HABITACIONAL DE EXPANSAQ COM HA
BITAT LINEAR EM BANDA, a ZONA HABITACIONAL DE EXPANSZAOQ
COM HABITAT DISPERSO EM COBERTO ARBOREO e a ZONA HABITA
CIONAL DE EXPANSAO COM HABITAT LINEAR DISPERSO, com as
seguintes condicoes de uso e edificabilidade:

ZONA 9.1 - ZONA HABITACIONAL DE EXPANSAO COM HABITAT LI

NEAR EM BANDA

Esta zona devera ser objecto de um Plano de Pormenor e

que tera em conta os seguintes condicionamentos:

1 - Apenas se permitem construgoes para habitacao unifa
miliar ou equipamento recreativo, admitindo-se a ti
tulo complementar a actividade comercial de pequeno

porte.

2 - As novas construcoes deverao ter, predominantemente,
disposi¢ao linear em banda continua, com a orienta-

(}50 dos ventos dominantes.

3 - As novas construg¢oes nao poderao execeder o r/c nem
a altura de qualquer obstaculo.podera ultrapassar a
linha dos 189 contados a partir do plano horizontal
rasante com a EM 501, linha esta com origem no limi
te nascente da plataforma desta estrada.
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4 - A densidade maxima admitida e de 15 fogos por hecta

re.

5 - Nas novas construgoes, o indice maximo de afectacgao

do solo (relagao entre a area total de implantacgao
e a area do lote) sera de 0,15, incluindo neste in-

dice a area coberta respeitante ao anexo.

ZONA 9.2 - ZONA HABITACIONAL DE EXPANSAO COM BABITAT DIS

PERSO EM COBEKTO ARBOREO

Esta zona devera ser objecto de um Plano de Pormenor e

que tera em conta os seguintes condicionamentos:

1

Apenas se admitem: construcoes para habitacao unifa-
miliar isolada, de cércea maxima igual a r/c+l para
o edificio principal e de r/c para o anexo.

Devera ser mantida a permeabilidade do solo, deven-
do evitar-se, tambem, que as fundacoes das constru-
¢coes causem alteragao ao curso transversal das aguas

de percolagao.

Nao sao permitidas operacoes de loteamenta se a area
média dos lotes resultantes dessa operagao for infe

rior a 1.500 m2,

Os indices de edificabilidade a que terao de se su-

bordinar as novas construcoes sao:

a) 0 coeficiente maximo de afectagao do solo {(rela-
¢ao entre a area total de implantagaoc e a area da
parcela ou lote) sera de 0,12, incluindonesteig

dice a area coberta respeitante ao anexo;

b) O coeficiente maximo de ocupac¢aoc do solo (rela-
¢do entre a area total de construcao e a area da
parcela ou lote) sera de 0,20, incluindo neste in

dice a area de construcac do anexo;
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¢) A area maxima de anexos sera de 2,5% da area do

lote.

5 - Os afastamentos minimos aos limites do lote serao de

5 metros, para a edificacao principal.

ARTQ 57 - ZONA 9.3 - ZONA HABITACIONAL DE EXPANSAO COM HABITAT LI-
NEAR DISPERSO

A execucdo de quaisquer obras de conmstrugao civil, bem
como o uso das parcelas e das edificagoes ficam submeti

das ao seguinte:

1 - Admitem-se quaisquer tipos de uso residencial, co-

mercial, servigos, industrial e armazens.

2 .- As construcoes em terrenos livres, as ampliagoes ou
remodelacoes de predios existentes ou a sua substi-
tuicdo por outros, terao uma cércea maxima igual a
r/c+l. S6 serao autorizadas desde que tenham acesso
a arruamentos existentes e dali nao resulte prejuizo

para as construcoes envolventes.

3 - As edificagoes deverao ser implantadas de modo a cum

prirem os afastamentos minimos que se seguem:

a) Afastamento da frente = 10 m
b) Afastamento lateral e do fundo = 5 m

4 - 0 coeficiente de afectacao do solo (relacao entre a
area total de implantagao e a area da parcela ou lo
te) sera igual ou inferior a 0,50, incluindo neste
indice a area de construcgao respeitante aos anexos.
No calculo do coeficiente de afectacac do solo, nao

podera ser considerada a area da parcela ou lote que
, porventura nao se situe na Zona 9.3, conforme defi-
- nida no Des IX - Solugaoc Proposta Planta de Sintese.

el T d

i F
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5 - Admitem-se operagoes de loteamento desde que a area
minima do lote seja igual a 2,500 m2.
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CAPITULO IV

AREAS DE RESERVA PARA A
INSTALACAO - DA REDE VIARIA

ARTQ 58 - Sao consideradas como areas de reserva para a instala-
cao da Rede Viaria Fundamental as correspondentes as fai
xas assinaladas na pega desenhada VIII - Solugao Propos
ta - Estrutura Viaria Principal.

N

ARTQ 59 - Fica proibida a utilizacao das faixas referidas no Art@
58, excepto quando se trate de arruamentos ja devidamen
te executados ou para os quais ja existe projecto de ocu
pacao marginal.
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CAPITULO V

AREA DE PAISAGEM PROTEGIDA DO LITORAL DE ESPOSENDE (APPLE)

ARTC 60 - Assim que estiver promulgada por Decreto-Lei a APPLEy
a zona abrangida por esta classificagao na area de 'in-
tervencao do presente PGU de Apulia passara a submeter-
-se ao estipulado no respectivo Decreto-Lei, nao tendo
efeito o definido no presente Regulamento para aquela
zona, excepto no que concerne as medidas complementares

do estabelecido no Decreto-Lei e desde que nao se sobre
ponham a legislagao por ele promulgada e se assim o en-
tender a Comissao de Coordenagac da Regiao Norte e a

Camara Municipal de Esposende.
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CAPITULO VI
CAS0S OMISSOS

ART2 61 - Os casos omissos que suscitem duvidas de interpretacao
e nao possam conter-se no articulado do presente Regula
mento serao resolvidos pela Camara Municipal, de acordo

com o PGU e ouvida a Comissao de Coordenacao da Regiao

Norte.

Porto, Margo de 1987

P
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ANEXO 1

Tipo de Uso e Condigoes de Edificabilidade
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ANEXO 2

GLOSSARIO

AMPLIAGAO - -Aumento do coeficiente de afectagdo do solo ou do coefi

ciente de ocupagao do solo
ANEXO - Edificagdo nao incorporada no edificio principal

AFASTAMENTO DA FRENTE - Menor distancia entre a edificagdo e a fren
te da propriedade N

AFASTAMENTO DO FUNDO - Menor distancia entre a edificagdo e os fun-
dos da propriedade

AFASTAMENTO LATERAL - Menor distancia entre a edificacao e os limi-
tes laterais da propriedade adjacentes aos limites da

frente

AREA TOTAL DE IMPLANTAGAO - Area da projecgao horizontal da(s) edi-

ficagao(s)

AREA TOTAL DE PAVIMENTOS - Soma das areas brutas dos pavimentos da

edificacao

1

COEFICIENTE DE AFECTAGCAO DO SOLO - Relacgdao entre a drea total de im
plantagao e a area da propriedade

COEFICIENTE DE OCUPAGAO DO SOLO - Relagao entre a area total de pa-
vimentos e a area da propriedade '

EDIFICACAQ - Construgao destinada a abrigar qualquer uso



