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CAPITULO |

DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1° - Objecto e ambito

O presente regulamento, em conjunto com as plantas mencionadas no sed
articulado (Planta de Condicionantes e Planta de Zonamento) constitui o regime co
Plano de Urbanizagdo da Apulia, estabelecendo as regras para uso, ocupagao &
transformacdo do uso do solo, nomeadamente no que se refere a demoligéo.

Qa

alteracéo do uso ou ampliagdo das construgées existentes, a construgao de novcs
edificios. & alteracdo dos actuais usos dos terrenos, as operagoes de loteamento a
rede vidria. ao estacionamento e a elaboragdo de planos de pormenor e demsa s
estudos urbanisticos.

Artigo 2° - Disciplina cumulativa

1. Em todos os actos abrangidos por este regulamento serao respeitadcs.
cumulativamente com as suas disposicdes, todos os diplomas legais e
regulamentos de caracter geral em vigor aplicaveis a cada caso em fungéo ca
sua natureza e localizacdo, nomeadamente os respeitantes as servidées
administrativas e restricdes de utilidade publica e ao Plano Director Municipal.
mesmo que tais documentos ndo sejam aqui expressamente mencionados.

2 Nos termos do disposto no numero anterior, mantém nomeadamente plena
aplicabilidade no ambito do presente plano de urbanizagdo, as seguintes
disposicbes do regulamento do Plano Director Municipal do Concelho de
Esposende, nos exactos termos em que ai estdo estabelecidas:

a) Artigo 18°, relativo as condigdes de compatibilidade entre o uso dominante e
outros usos supletivos que se pretendam instalar nos espagos urbanos e
urbanizaveis;



b) Artigo 22°, relativo aos parametros de dimensionamento pa‘z operacdes de
loteamento, com excepgado do disposto na alinea ¢) do seu numero 1, matéria
em que passa a vigorar o irstituido pelo artigo 18° do presente regulamento:

C) Artigo 23° relativo ao regime de cedéncias de areas ao zominio publico
municipal no ambito das operacdes de loteamento:

d) Artigo 55° numero 4 relativo a medidas de proteccdo a adoptar pelo Municipio
na eventual ocorréncia de vestigios arqueologicos dentro da area abrangida
pelo presente plano de urbanizagéo.

Para além do estipulado nos numeros anteriores, as disposicées que constituem
cada um dos subsequentes capitulos deste regulamento serdo acatadas
cumulativamente com as presantes disposi¢cdes gerais, na parte aplicavel a cada
situagao concreta.

Artigo 3° - Destino de uso dos edificios e parcelas

L

- Tanto nos edificios novos como na reconversio dos ja existentes sé poderdo ser

autorizados destinos de uso compativeis com o uso dominan:e e estatuto de
utilizagdo estabelecidos no presente regulamento para a zona 2u sub-zona em
que se localizem, sendo a observancia desta disposicdo sempre cumulativa com
as constantes dos numeros seguintes.

Os critérios de verificagdo da compatibilidade de destinos de uso sao os
estabelecidos no regulamento do plano director municpal e demais
regulamentac&o municipal que venha a ser adoptada sobre a matéria, sem
prejuiza de cumulativamente serem acatadas todas as disposi¢oes legais sobre a
mesma eventualmente aplicaveis a cada situagdo concreta.

S6 podera ser autorizada a instalagdo de armazéns, nucleos de artesanato,
pequenas oficinas ou actividades afins em edificios com ocupagao mista com
habitagdo desde que aqueles destinos de uso:

a) Sejam compativeis com o uso habitacional, nos termos dos numeros
anteriores:



8.

6.

4

o) Nac ccupem uma area bruta edificada superior a 300 metros quadradges;

c) Se localizem unicamente nos pisos correspendentes ac rés-do-chao ou a cave
do edificio.

- A instalagao de fungdes dos tipos referidos no numero anterior que pretendam

ocupar uma area superior a 300 metros quadrados sé podera ser autorizada
desde que utilizem edificio proprio, sem componente habitacional, e se
verifiquem as condigdes de compatibilidade mencionadas nos numeros 1 e 2.

So é permitida a localizagcdo de novas unidades industriais nas areas ou locais
que para esse efeito estejam destinadas no presente plano ou que para tal
venham a ser destinados em plano de pormenor, e desde que se verifiquem as
condigbes de ccmpatibilidade mencionadas nos numeros 1 e 2.

Poder&o ser autorizadas obras de ampliacdo em unidades industriais ou oficinas
existentes desde que o acréscimo de area coberta ndo exceda 30% da area
edificada preexistente, e a ampliacdo ndo implique um aumento da area da
parcela em que a unidade se localiza.

O disposto nos numeros anteriores € extensivo a alteragdo do uso das parcelas
ndo edificadas. nomeadamente no que se refere a instalag&o de actividades que,
pela sua natureza, nao necessitem de utilizar espagos edificados.

Artigo 4° - Requisitos minimos de edificabilidade

i

Sa séo passiveis de edificagdo as parcelas que cumpram 0s seguintes requisitos:
a) Possuirem acesso automovel directo a partir da via publica pavimentada;
b) Desenvolverem-se total ou parcialmente dentro de uma faixa de terreno

limitada pela mesma via e por uma linha tragada paralelamente a esta, a uma
distancia de 30 metros da respectiva berma;



c1 Possuirem uma forma tal em pla~ta, que permita a inscricdo de um regtangulo

de 5 metros x 10 metros. com o seu lado menor sobreposto ac alinhamento de
fachada mais proxima da via pub! ca estabelecido para o local.

Em areas disciplinadas por operagdes de loteamento ou planos de pormenor.
poderao ser dispensados 0s requisitos enunciados nas alineas b) e ¢) do numero
anterior, sem prejuizo de terem de ser acatadas todas as exigéncias legais para
edificar e as regras constantes daqueles instrumentos urbanisticos relativos ao
destino de uso dos edificios. sua implantacdo, volumetria, cércea. e demais
parametros ou condicdes que ai estejam estabelecidos.

Artigo 5° - Colmatacao

1

Entende-se por colmatagdoc o preenchimento com edificagdo de parcelas
confinantes com a via publica, situadas entre edificagbes confinantes com a
mesma via e cuja distancia entre si medida ao longo da referida via nao seja
superior a

- 3 vezes a altura media das duas edificagdes referidas, quando esta for
superior a 10 metros;
- 30 metros, quando aquela altura média for igual ou inferior a 10 metros.

. As disposigdes do presente regulamento relativas a colmatagdo aplicam-se a:

a) novas edificagoes em parcelas ndo edificadas;
b) novas edificagbes em substituicdo de outras ja existentes, a demolir:

c) ampliagao de edificagdes ja existentes.

Artigo 6° - Estacionamento

1. Todas as novas edificacdes terdo de dispor, dentro do perimetro do respectivo

lote ou das suas partes comuns privadas, quando existam, de espagos



destinados ac estaciocnamento de veiculos automovels. sendo a sua areEa i (hia
estabelecida em fungao dos destinos de uso do edificio e da sua dimenséo.

2. Para efeitos do calculo da area de estacionamento necessaria. devera
considerar-se

a) Uma area minima de 20 m2 por cada lugar de estacionamento de veiculo
ligeiro ao ar livre;

b) Uma area bruta minima de 25 m2 por cada lugar de estacionamento de
veiculo ligeiro sob estrutura edificada;

c) Uma area minima de 75 m2 por cada lugar de estacionamento de veiculo
pesado.

3.Sem prejuizo de regras mais exigentes que sejam impostas por legislacdo de
caracter geral ou que venham a ser instituidas por plancs de pormenor, terdo de
garantir-se  cumulativamente os seguintes minimos de lugares de
estacionamento:

a) Um lugar por cada fogo ou por cada 200 m2 de area bruta de construgdo, em
moradias unifamiliares, tomando-se o valor mais elevado;,

b) Um lugar por cada fogo ou por cada 120 m2 de area bruta de construgdo
destinada a habitacdo colectiva, tomando-se o valor mais elevado;

c) Um lugar por cada 50 m2 de area bruta de constru¢do ou por cada fracgdo
auténoma destinadas a outras fungdes para além do habitacional, quando
instaladas em edificios de ocupagao mista, tomando-se o valor mais elevado;

d) Um lugar por cada 50 m2 de area bruta de construgdo ou por cada fracgao
autébnoma destinadas a comércio ou actividades terciarias, incluindo
estabelecimentos similares de hotelaria, quando instaladas em edificio
proprio, tomando-se o valor mais elevado;

e) Um lugar por cada dois quartos em estabelecimentos hoteleiros;



f) Um iugar por cada 20 lugares da Ictagdo de salas de espectaculos, recir:os
desgortivos ou outros locals de reuniac

g) Um lugar de veiculo ligeiro por cada 1CJ m2 acrescido de um lugar de veiculo
pesado por cada 200 m2 de area bruta de construgdo ou por fraccdo
autoroma destinadas a industria, armazém ou oficina em edificio progrio,
tomando-se o valor mais elevado

4 Os espagos para estacionamento destnados a garantir as areas miniras
referidas nos numeros anteriores, mesmo quando inseridos no perimetro de
construgdo de edificios a integrar no regime de propriedade horizontal, ~o
poderac ser constituidos em fraccdo autcnoma comercializavel separadamente
das restantes frac¢des, as quais ficardo adstritos individualmente ou em
condominio.

5. Exceptuam-se do disposto no numero anterior os espacgos de estacionamento
destinados a cumprir o estipulado na alinea f) do numero 3, se o interessado
optar por localiza-los em areas a ceder ao dominio publico.

6.Quandc a area destinada a estacionamento, no interior do lote, for supericr a
exigida pelas condigdes referidas nos numeros anteriores, poder-se-&0 constituir
fracgcbes autonomas com a area excedente, caso seja instituido o regime de
propriedade horizontal na edificagdo em causa.

7.0 Municipio podera dispensar o cumprimento do disposto no niumero 3 quando se
tratar de

a) Intervengdes em edificios classificados ou a preservar, se a criagdo de acesso
ao seu Interior prejudicar ou for incompativel com as suas caracteristicas
arquitectonicas;

b) Edificacbes a levar a efeito em locais sem possibilidade de acesso
permanente de viaturas por razées de ordenamento de trafego;



c) Edificagoes a levar a efeito em areas para esse efeito deiimitadas em planos
de salvaguarda ou planos de pormenor

. Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores relativo ao estacicnamento
privativo dos lotes e edificagdes, serdo previstos espacos para estacionamento
publico nas areas abrangidas por planos de pormenor ou operacdes de
loteamento urbano, e ainda quando se tratar de edificios com area bruta de
construgao superior a 1500 m2 situados em areas ndo disciplinadas por aqueles
Instrumentos urbanisticos, devendo o dimensionamento dos referidos espacos
garantir cumulativamente 0s seguintes minimos de lugares:

a) Um lugar por cada 2 fogos ou por cada 240 m2 de area bruta de construgdo
destinada a habitag&o colectiva, tomando-se o valor mais elevado;

b) Um lugar por cada 50 m2 de area bruta de construcdo ou por cada fracgédo
autonoma destinada a outras fungbes para além do habitacional. quando
iInstaladas em edificios de ocupagéo mista, tomando-se o valor mais elevado;

c) Um lugar por cada 50 m2 de area bruta de construgdo ou por cada fracgado
autonoma destinada a comércio ou actividades terciarias, incluindo
estabelecimentos similares de hotelaria, quando Iinstaladas em edificio
proprio, tomando-se o valor mais elevado;

d) Um lugar por cada 200 m2 de area bruta de construgdo ou por cada fraccéo
autébnoma destinadas a industria, armazém ou oficina em edificio proprio,
tomando-se o valor mais elevado.

. Os minimos indicados no numero anterior poderao nao ser cumpridos quando se
tratar de planos de pormenor ou operagdes de loteamento urbano referentes a
areas ja total ou parcialmente edificadas, na estrita medida em que tal decorrer
das condigdes envolventes ou dos condicionamentos gerados pelas
preexisténcias a manter de acordo com a disciplina daqueles instrumentos
urbanisticos.



Artigo 7° - EQ” _a¢do nac disciplinada por plano de pormenor

1. Em areas n&: disciplinadas por plano de pormenar, a implantacdo dos edificios a
construir de.z cumprir as seguintes regras:

a) A area tc:al de implantagao das edificagdes previstas, incluindo anexos. nao
podera exceder os seguintes valores, em funcdo do valor A da area da
parcela:

- se A nac exceder 500 m2: 60% x A:
- se A for superior a 500 m2: 300 m2 + 30% (A - 500 m2).

b) A area tcial de solo impermeabilizado pelas edificagdes, anexos, patios e
outros rec.ntos exteriores pavimentados nac podera exceder os seguintes
valores. €™ fungdo do valor A da area da parcela;

- se A nac exceder 500 m2: 75% x A;
- se A for superior a 500 m2: 375 m2 + 40% (A - 500 m2).

C) As restan:2s regras e parametros de edificabilidade estabelecidos para a zona
onde se s.tuar a parcela, em conformidade com as disposi¢des do capitulo |l
do presente regulamento.

2. O disposto nas alineas a) e b) do nimero anterior ndo é exigivel se se comprovar
que do seu cumprimento resultaria necessariamente diminuicdo da capacidade
construtiva estabelecida genericamente para o local ou dissonancia
relativamente a integrag@o do novo edificio na envolvéncia.

3. Quando se t-atar de operagao de loteamentc urbano em area ndo disciplinada
por plano de pormenor, o disposto no numero 1 so tera de ser acatado para a
area global afectada aos lotes a constituir e ndo para cada um deles
individualmente, mantendo ainda aplicabilidade as condigbes de excepgao
estabelecidas no numero 2.



Artigo 8° - Demolicao de edificios

1

A demolicao de um edificio existe~te sO sera autorizada depois de licenciado o
projecto do novo edificio ou um prajecto de ocupagao de natureza diferente para
0 Mesmo espago.

2. O disposto no numero anterior pcdera ser dispensado quando a ndo demolicdo

do edificio ponha em risco a seguL-anga de pessoas e bens, comprovado através
de vistoria efectuada pelos servigcs camararios competentes.

Artigo 9° - Condicionamentos esteticos das edificagdes

1

Quando da solugdo arquitectonca resultem empenas nas novas edificagdes,
estas serdo objecto de tratamznto estético semelhante ao das fachadas,
nomeadamente no que se refere & materiais de revestimento.

- O disposto no numero anterior ag.ica-se quer as empenas referidas se devam a

diferenciagdo de cércea ou alnhamento com os edificios contiguos, quer
resultem do facto de nas parcelas contiguas ndo existirem edificagbes ou de
estas, quando existam, n&o se imglantarem sobre a extrema da parcela.

Nas areas nao disciplinadas por planos de pormenor ou operagdes de
loteamento o Municipio podera impor condicionamentos de ordem arquitectonica
ou estética a implantagdo, cércea, alinhamento ou volumetria das edificagdes,
destinados a garantir uma correcta articulagdo com as edificagdes contiguas ou
circundantes, desde que tal ndo implique uma diminuigdo da capacidade
construtiva permitida genericamerte para a parcela.

O disposto nos numeros anteriores & extensivo subsidiariamente as edificagdes
localizadas em areas disciplinadas por planos de pormenor ou operagoes de
loteamento, na parte em que estes instrumentos urbanisticos forem omissos.



CAPITULO i

USOS DOMINANTES DO SOLO E EDIFICABILIDADE

Artigo 10° - Zonamento

1. Para efeitos de 'ap!icagéo do presente regulamento, a area submetida a
disciplina do plano de urbanizagédo da Apulia reparte-se pelas seguintes zonas,
conforme delimitagao constante da planta de zonamento:

1) C1 - Zona Central Consolidada

2) C2 - Zona Centrai Complementar

3) PER - Zona de Construcao Periférica
4) EQP - Zona de Equipamentos

2. Quando, na planta de zonamento, o limite entre diferer:es zonas for estabelecido
pelo tracado de vias existentes ou previstas. a sua mplantagdo podera sofrer
alteragdes resultantes da modificagdo do tragado das mesmas vias, ajustando-se
ao seu tracado definitivo, desde que tais modificagdes resultem apenas da
rectificacdo das vias existentes ou de ajustamentos de pormenor introduzidos
pelos projectos definitivos de execugdo, quando se tratar de novas vias previstas
no plano, nomeadamente para efeitos de adaptagéo ao cadastro da propriedade.

3. Os destinos de uso dominante e as condigdes de edificabilidade especificas de
cada uma das zonas mencionadas no numero 1 constam dos restantes artigos
que constituem o presente capitulo, devendo os parametros urbanisticos ai
estabelecidos ser entendidos como os valores maximos a respeitar.



Artigo 11° - Zona Central Consolidada (C1;

1. A ec‘cabilidade maxima a autorizar em parcelas localizadas nesta zona nao
pode-a. sem prejuizo do disposto nos numeros subsequentes, uitrapasszar os
segu “tes parametros:

a) COS: 3,9 m3/m2 e 1,3 m2/m2;
b) Cecea: 4 pisos (r/ic + 3).

2. Nas zreas localizadas nesta zona néo disciplinadas por planos de pormsanor,
prevz'ecerdo, quando necessario, sobre os parametros estabelecidos no nimero
1 os critérios de contencdo de edificabilidade conducentes a uma estrita
integ-acdo de edificagdo pretendida na envolvéncia, através da manutencac das
caracteristicas dominantes desta no que respeita a cérceas, alinhamentos,
volur-etrias e ocupacdo de logradouros. ndo sendo invocavel para este efeito a
ever:Jal existéncia de edificios vizinhos ou proximos que desrespeitem a aitura
ou a! nhamento dominantes do conjunto.

3. A ap :cagdo dos critérios referidos no numero anterior podera conduzir guer a
uma diminuicdo quer a um acréscimo da capacidade construtiva que caberia a
parce'a de acordo com os parametros estabelecidos no numero 1, devendc em
casc de acréscimo, ser respeitados os COS maximos de 6,0 m3/m2 e 2,0
m2/m2, salvo se a parcela possuir uma area inferior a 300 metros quadrados,
caso em que esta limitagdo nao se aplica.

Artigo 12° - Zona Central Complementar (C2)

A edificabilidade maxima a autorizar em parcelas localizadas nesta zona rege-se
pelos mesmos parametros e critérios estabelecidos no artigo anterior para a Zona
Central Consolidada - C1, com as ressalvas de que 0s critérios de excepgao
estabelecidos nos seus numeros 2 e 3 se aplicam, nesta zona, apenas a situagbes
de colmatacdo ou remate de conjuntos edificados preexistentes, e de que em
nenhum caso poderéo ser ultrapassados os COS de 6,0 m3/m2 e 2,0m2/m2.



Artigo 13° - Zona de Construcao Periferica (PER)

1. Esta zona destina-se predominantemente a ser ocugzda com moradias
unifamiliares, ndo podendo a edificabilidade maxima a au:zrizar ultrapassar os
seguintes parametros.

a) COS: 2,4 m3/m2 e 0,8 m2/m2;
b) Cércea: 2 pisos (r/ic + 1)

2. Em situacbes de colmatagdo ou remate de conjuntos edificzdos preexistentes, e
apenas para efeitos ce estrita integragdo da edificz;ao pretendida na
envolvéncia tal como é definida no numero 2 do artizo 11° poderdo os
parametros estabelecidcs no numero anterior ser ult-zpassados até aos
seguintes limites:

a) COS: 6,0 m3/m2 e 2,0 m2/m2,;

b) Cércea: 3 pisos (r/c + 2)

Artigo 14° - Zona de Equipamentos (EQP)

1. Integram-se nesta zona as areas ocupadas com equipamentos publicos ou de
interesse publico, e ainda as areas reservadas para a sua expansao ou para a
instalacdo de novos equipamentos, conforme delimitecao e enumeracao
constantzs da planta de zonamento.

2. Os destinos de uso especificos de cada area integrada nes:a zona constantes da
planta de zonamento tém caracter meramente indicativo, rodendo tais destinos
especificos ser alterados pelo Municipio, desde que seja mantida a finalidade
genérica de ocupacgéo das referidas areas com equipamentos publicos ou de
interesse publico.



3. Quando es areas a gue se referem os nu~=2ros anteriores se destinarem a
icado, nomeadamente a area 7 -

instalagao de equipamento de caracter divers
Reserva para Equipamentos, e ainda noutros casos em que tal se justifique. a
sua ocupe;do sera disciplinada por plano de g armenor

4. Se das scugdes urbanisticas adoptadas ncs planos de pormenor referidos no
numero enterior resultarem, por desnecessarias, areas excedentarias as
destinadas aos equipamentos a instalar, a oc.pacao de tais areas excedentarias
passara a ~eger-se pela disciplina da zona ou zonas a que sejam contiguas.



CAPITULO il

REDE VIARIA

Artigo 15° - Via periférica

1. Designa-se por via periferica o arruamento, integrado na -ede de vias
estruturantes fundamentais, g.2 delimita a Norte, Nascente e Sul o perimetro
urbano submetido a disciplina o presente plano de urbanizagao

2. O projecto de execugd@o destz via devera contemplar, sem prejuizo de outras
caracteristicas técnicas julgades convenientes, 0s seguintes requis:tos:

a) A faixa destinada a utilizagé> automovel deve ter uma largura minima de 10,0
metros;

b) Ndo poderao ser criados acessos particulares directos a via.:

c) Os acessos de trafego automoével a via realizar-se-d0 através dos
cruzamentos ou entroncamrantos desta com vias ou arruamentos publicos,

existentes ou a criar.

Artigo 16° - Vias urbanas estruturantes

1. As vias e arruamentos estruturantes do espago urbano sdo as indicadas na
planta de zonamento, repartindo-se por dois niveis:

a) Vias estruturantes fundamentais;

b) Vias estruturantes complementares.

2. Os trogos das vias estruturantes fundamentais a executar de novo. com exclusao
da via periférica, deverdo adoptar as seguintes caracteristica minimas:



b) Estacionamento de ambos os lados, preferentemente "em espinha”. a acrescer
a faixa de rodagem;

c) Passeios de ambos os lados da via com 2.50 metros de largura cada um.

. Os trogos das vias estruturantes complementares a executar de novo deverao
adoptar as seguintes caracteristicas minimas:

a) Faixa de rodagem com 6,00 metros, quando for acrescida de estacionamentos
laterais, ou com 7,00 metros, quando ndo existirem tais estacionamentos:

b) Passeios com 1,80 metros de largura cada um.

. Sempre que possivel, 0s trogos ja existentes das vias estruturantes deverao ser
reformulados de modo a cumprirem as caracteristicas estabelecidas nos dois
ndmeros anteriores ou a aproximarem-se 0 mais possivel delas.

. A configuragdc dos principais cruzamentos e entroncamentos de vias
estruturantes, com exclusdo da via periférica, sera estudada em planos de
pormenor, em que serdo tidas em conta quer as exigéncias de seguranca e
fluidez do trafego, quer o caracter estruturador que estes pontos nodais
adquirem sob o ponto de vista da imagem urbana, nomeadamente na

constituicao de pragas.

Artigo 17° - Qutros arruamentos

1. Sem prejuizo de disposicdes mais exigentes que venham a ser estabelecidos em
regulamento municipal sobre a matéria, os novos arruamentos destinados a
transito automovel terdo de cumprir os seguintes requisitos minimos:

a) Faixas de rodagem com 3 metros ou 6 metros de largura, conforme se
destinem a um ou dois sentidos de circulagao;



b =stacionamentos laterais, quando existam. com 2,00 metros de larzura a
zcrescer a faixa de rodagem;

C. 2asseios ccm 1,20 metros de largura.

2. Q.zndo se tratar de trogos de arruamentos situados em areas consoliczdas e
ge = estabelegam a continuidade de vias ja existentes, poderao ser adoptzdas as
cz-acteristicas geomeétricas destas. dispensando-se o cumprimento es:ito do
disoosto no numero anterior.

3. As vias de acesso local cujo tracado esquematico consta da pla~ta de
zc~amento deverdo adoptar as caracteristicas estabelecidas nos romeros
ar:zriores, s6 podendo o referido tragado sofrer alteragbes significativas atraves
de planos de pormenor ou operagdes de loteamento que estudem a s.a area
er.olvente.

Artigo 18° - Dimensionamento viario em loteamentos

Enguanto ndo entrar em vigor regulamentagdo municipal especifica sobre a
maté- a. as disposi¢cdes dos dois artigos anteriores constituem parametros r-inimos
a cumprir no dimensionamento das infra-estruturas viarias das operagles de
lotezamento a levar a efeito dentro da area abrangida pelo presente piano de
urba~izacao.



CAPITULO IV

CONDICIONAMENTOS DE SALVAGUARDA E PROTECGAQO

Artigo 19° - Rede Viaria

1. Sem prejuizo do dispcsto no capitulo VI deste regulamento, a via periférica
gozara de uma faixa ce protecgdo non-aedificandi. a prevalecer a partir da
aprovacao definitiva dc respectivo projecto de execugdo. constituida pela area
compreendida entre duas linhas paralelas ao seu eixo. tragadas de um e outro
lado do mesmo a distancia de 20 metros.

2. Dentro da area das fa xas de protecgdo é interdita a execugdo de quaisquer
construcbes, salvo a =ventual instalacdo de postos ce abastecimento de
combustiveis ou areas de servigo de apoio exclusivo a referida via cuja
localizagdo merega a ccncordancia do Municipio e cujas caracteristicas técnicas
obedegam as normas em vigor para instalagbes deste tipo adjacentes a rede
rodoviaria nacional.

Artigo 20° - Cursos de ag.a

1. Os cursos de agua assinalados na planta de zonamento beneficiam de faixas de
proteccdo non-aedificandi com uma largura minima de 20 metros contados a
partir de cada uma das suas margens.

2. A largura das faixas referidas no numero anterior podera ser reduzida até um
minimo de 10 metros em casos de estrita necessidade de composigao
urbanistica ou de integragdo de preexisténcias, e ainda quando tal se revele
imprescindivel para assegurar a capacidade construtiva genericamente permitida
para as parcelas confinantes com o curso de agua.

3. Sem prejuizo das situacdes de excepg¢éo actualmente previstas na lei, as areas
integradas nestas faixas de protecgdo s6 podergo ser destinadas a usos que nao
impliquem edificagéo, e desde que tais usos ndo prejudiquem o regime hidrico



vy
O

dos cu-:os de agua nomeadamente em caso de cheia, nem dificultem ou
Impeca~ o acesso das entidades de tutela as suas margens

Artigo 21° - Patriménio edificado

1. As dispcsigdes do plano director municipal relativas a salvaguarda e protecgao
do patr monio edificado, transcritas nos rumeros seguintes, aplicam-se aos
seguintes elementos ou conjuntos situadcs dentro da area abrangida pelo
presente plano de urbanizagao:

a) Igreja Paroquial da Apulia;

b) Cape a de n. Sr.? da Caridade e Aiminhas do André da Igreja;
c) Capeiz de N. Sr.2 de Lurdes:

d) Cape’'a de N. Sr.? da Boa Viagem:

e) Moinros de vento (4), no lugar da Areia;

f) Almintas do Carvalho.

2. O municicio pode impedir a demoligdo, no todo ou em parte, dos elementos ou
conjuntos descritos no numero anterior, bem como as obras ou intervencées,
mesmo de mero restauro, que possam diminuir ou prejudicar 0 seu interesse e
valor historico-cultural, nomeadamente no que se refere a alteragbes da traca
original.

3. Os projectos das obras ou intervengdes mencionadas no numero anterior devem
ser elabcrados por arquitectos e subscritos por estes, que devem também
responsavilizar-se pelo acompanhamento das mesmas.

4. Os elementos patrimoniais referidos no numero 1 beneficiam de uma area de

proteccdc que abrange o territorio delimitado por uma linha tragada a 50 metros
de distancia do elemento patrimonial em questdo, contados a partir do seu



perimetro extenor, € ainda !2do 0 espago publico envoivente bem como 0s
edificios que confinam com o0 mesmo espago publico

S. A delimitagdo da area de proteccdo referida no nuimero antesior podera ser
alterada por qualquer das seguintes vias’

a) Automaticamente, por ajustamento aos limites da Zona Especial de Proteccéo
que for eventualmente definida por entidade estatal competente para
classificar o patrimonio;

b) De acordo com as propostas de estudo ou plano de salvaguarda do bem ou
conjunto patrimonial aprcvadas pelos orgaos competentes do Municipio,
podendo tais propostas. desde que devidamente fundamertiadas, incluir a
reducdo ou eliminacdo da area de protecgao.

6. Quaisquer obras ou intervengdes dentro das areas de protecgdo referidas
poderé@o ser sujeitas a condicionamentos especiais de ordem estética ou formal
por parte do Municipio, devendo 0s respectivos projectos e acompanhamento
obedecer ao disposto no numero 2.

7. A disciplina constante dos numeros anteriores € extensiva autcmaticamente a
todos os imoveis ou elementos do patrimonio que venham a ser classificados
pela entidade compet :nte como "monumentos nacionais"”, "imoveis de interesse
publico” ou "valores concelhios", podendo ainda ser alargada a outros elementos
patrimoniais através de disciplina a instituir em planos de pormenor.



CAPITULO V

UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO

Artigo 22° - Definicées e condicdes gerais a cumprir

1. As disposi¢cdes que constituem este capitulo zestinam-se a especificar as
condi¢des programaticas a cumprir em planos de cormenor e outros estudos que
disciplinaré@o os usos do solo em determinadcs perimetros dentro da area
abrangida pelc plano de urbanizagao.

2. Os planos que abranjam areas referidas nos art Jos seguintes obedecerdo as
condicdes ai especificamente estabelecidas parz cada uma delas, e ainda a
todas as restantes disposicdes do presente regu amento que ndo contradigam
aquelas, podendo instituir, salvo disposigao taxativa em contrario, disciplina mais
exigente que a estabelecida no presente plano de .rbanizagao.

3. Os planos deverao ter em conta o cadastro da przoriedade, com vista ao maior
equilibrio possivel de beneficios e encargos entre 0s varios proprietarios
abrangidos. devendo o Municipio procurar proceZer as perequagoes julgadas
necessarias para alcancar o referido equilibrio.

Artigo 23° - Areas PP1, PP2 e PP3

1. As areas PP1. PP2 e PP3 constituem no seu conjunto a zona onde se fazem
sentir com maior intensidade as pressdes urbanisticas, correspondendo PP1 aos
ndcleos mais antigos e consolidados e suas envolventes imediatas, PP2 a frente
maritima Norte e PP3 a frente maritima Sul.

2. Os planos de pormenor que abranjam, no todo ou em parte, estas areas deverao
ter em conta:

a) O zonamento instituido pelo presente plano de urbanizagdo e os respectivos
parametros urbanisticos tais como estdo estabelecidos no capitulo I, incluindo



os criterios e limites relativos @ integracdo das edificagdes na erwlyéncia
podendo. quando tal for consiczrado justificado. definir areas c. secwies
localizados na Zona Central Consolidada (C1) ou na Zora Central
Complementar (C2) em que a csrcea maxima dos edificios seja e 5 pisos
(ric+4):

o) Os equipamentos existentes co. previstos, e os respectivos prcgramas a

-~
C)

instalar, nos termos em que vierem a ser definidos pelo Municipio:

Os condicionamentos provocadcs pelas preexisténcias, tanto no gue respeita
as edificagdes como a malha v aria existente, nomeadamente atendendo a
que esta, nos trogos mais comprometidos, ndo integra a rede viaria
estruturante do aglomerado, sem prejuizo porém de decidir de fcrma critica
sobre a manutencao ou alteracéac das referidas preexisténcias

Artigo 24° - Area PP4

Pl
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Esta area, com uma localizagdo central relativamente ao ccnjunto da
freguesia, engloba alguns dos grandes equipamentos existentes ¢ ainda a
area de reserva para futuros equ pamentos destinados predominariemente a
servir a totalidade da freguesa e, consequentemente também todo o
aglomerado urbano.

A ocupacdo concreta desta area com novos equipamentos devera ser
disciplinada por um plano de pormenor, a elaborar apés préevia defiricao, pelo
Municipio, do programa a instalar.



CAPITULO VI

DISPOSICAO TRANSITORIA

Artigo 25° - Faixa de £ oteccdo preventiva a via periférica

Enquanto nao for aprc.ado o projecto definitivo de construgdo da via periférica,
sera respeitada pre.zantivamente uma faixa de proteccdo non-aedificandi
constituida pela area compreendida entre duas linhas paralelas ao seu eixo
tragadas a distancia z2 50 metros do mesmo, de acordo com a implantagdo
estabelecida para a re‘z-ida via na planta de zonamento.



