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REGULAMENTO DE APLICAGHD

CAPITULO 1

Disposigoes Gerais

Art? 1 - LICENCIAMENTO DE OBRAS

A C3amara n3o poderd conceder licengsas para a execucdo
de quaisauer obras de construgdo civil ou para os trabalhos
que impliguem alterascdo da topografia local sem que Previa-
mente e verifique gue elas ndo colidem com as previsses do
rresente Planao.

Arte 2 - USO DE PReDIOS - NOMERDO DE FOGOS

1. O uso de Auaisquer prédios erxistentes ou Ffuturos
dentro da area deste Plano fica condicionado as prescrigtSes
deste regulamentn.

2. 56 mediante autcrizagdo expressa da Ldmara Munici-
pal, a ser concedida caso a caso, ¢ que poderdo ser admitidaos
usps das construcdes diferentes dos previstos,

3. Da mesma forma, qualquer alterasdo ao ndmere de
fogos correspondente a cada talhdo ou a cada Auarteirdo, tera
de ser autorizada pontualmente pela CE@mara Municipal (confor-
me o definido no ponto 2 do artigo 52 deste Regulamento), sem-
pre em total nhservacdo das disposicses do R.G.E.U. sobre a
matéria.

Art® 3 - CERCEAN DAS _CONSTRULBES

A cércea das construsdes serd sempre a decorrente do
namero de pisos previstos nos diversce locais e dos pés—-direi-
tos regulamentares em vigor.

.

§ “nico - Para efeitos de cércea; os andares recuados
sdo considerados como um piso.

Art? & - PROJECTOS DAS CONSTRUGXES GEMINADAS E EM BANDA

Os projectos epara as construgdies geminadas ou em ban-
da deverdo ser elaborados de acordn com os estudos globais

previstos e definidos na Planta de Sinteses de forma que re-
sulte unidade arguitectonica. Assim. devera ser apresentado um
unico proierto de arauitectura, por cada banda ou geminasdo de

construsoes.



4 TECNOPOR

Arte 5 - IMPLANTACKDO DAS CEDIFICACTES

1. A construgdo de naovas edificagSes s4 poderd evecu-
tar—se em terrenos convenientemente infraestrutur ados, segundo
as directrizes de implantacdo e alinhamento, que terdo de ser
previamente confirmadas caso a caso pelos servicos técnicos
municipais, a quem competird analogamente a respectiva Tisca-
lizacdo.

2. Qualquer alterasdpo as directrizes de implantasdo e
alinhamentos previstos neste Plano, so podera ser consentida
desde que devidamente fundamentads por cenvenienke estudo  ur-—
banistico. projecto de loteamento ocu projecto de arquitectura
da construcdo e coem a aprovasdg da C3mara Municipal.

A. No que respeila a profundidade das construsBes
apenas serdo admitidas ampliagdes que superem as profundidades
das construsses dos lotes vizinhos se estas se ndo verificarem
nas faixas de trés metres de largura confinantes com os mezsmos
lotes.

Arte & - CONSTRUCZEO DE ANEXO0S

Mos logradouros serd permitida a construgo de aneuns
exclusivamente ctom um 4 pavimentn, nilo ultrapassande o pé-di -
reito de 2,20 m. e desde que a Area por eles ocupada n3do exce-
da as indices de construcdo previstos no capitule I1 deste Re-
gulamento & sejam observadas as disposictes do RP.G.E.U. sobre
0 assunto. designadamente dos seus artfs 732 a 762, 1152 e se-
guintes.

Mo casec de talhores de gavelo, os alinhamentos dos
anexos nHo deverda ultrapassar oo que sdo impostos relativa-

mente as duas frentes da construs8o princiFpal.

Art?2 7 - ARRANMID DO TERRENO E MUROS DE VEDACHO

1. Dpos projectos das construcses. além da definizdo
integyral da vedacdo e acessos, devera constar o movimenkto de
terras que seja necessario para a conveniente adaptoagcldo da to-
pograftia as construgSes, os ajardinamento=., stc., incluindo
muras de suporte, escadas, canteiros. muros e outras vedasB®es.

2. N allturas dos muros de wvedacdn confinantes com a
via pdblica e com os talhdes wizinhos; ndo poderd exceder res-—
pectivamente 1,20 m & 1,80 m, podende no entanto a vedag Ao
ser elevada acima destas alturas. nos casos em que 0 prajiecto
de execusdo preveja a mecescidade de contencdn de terras. Pao--
derd também a vedasflo que confina com a via publica excedor
1,20 m desde que =eja executada com sehes vivas.s grades ou
redes.
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Art?2 8 - LOTEAMENTOS

1. Serdo autoricadas operacsbes de loteamento que pro-
ronham a diminuigdo do ndmero de lotes previstos e/ou ajusta-
mentos nos seus limites. desde que ndo sejs ultrapassado o nda-
mero maximo de fogos previsto no presente Plano.

Mo caso de construsdes geminadas ou em banda na

"drea Habitacional de Expansao",ndo rpoderd, contudo, oen des-
virtuada a proposta de implantascde 2 volumetria constante no
Flano.

2. Em qualauer operagdo de loteamento a area minima
de lote serd de 140 m2 e com frente nunca inferior a 7 m.

3. Mas operasdes de loteamermto que envolwvam constru-
stes geminadas ou em banda. 9 projecto de loteamento devera
ser acaompanhado por um ante-projocto de arquitectura e assim
serem aprovados em conjunto. conforme referido no Art? 4 deste
Regulamento.

Art2 2 - ARRUAMENTOS

1. 56 a C@mara Municipal tem competfncia para Pro-
jectar e proceder a abertura de neovos arruamentos dentro da
area do Plano, segundo as respectivas previsses.

No entantos a C3mara Municipal poderd admitir a ini-
ciativa privada nesta matéria e ainda no estudo de eventuais
alteragtes, mediante a apresentas®o de prejecto de loteamento,
2 aprovar caso a cCcaso.

2. 0Os trazados e o0z perfic tranmsversais~ tipo dos
arruamentos sdo os definidos no Plano e deverdc ser objecto de
adequado rprojecto técnico rara a sua execuclc.

Arte 10 - ZONAMENTO

Com vista & implementacsdo do presente Mlano, no es-—
pag¢o intervencionade sdon consideradas as seguintes Adreas:

1 - drea hahitacional esxistente

1.1 - Area de construgdo existente

1.2 - area de construcsla defTerida

1.3 - area de logradouro ou de verde priwvado
2 - drea habitacional de evpansdo

2.1 - area de consiruszdo de habitagdao

unifamiliar isnlada
2.2 ~ area de construcdo de habitasdo

unifamiliar geminada ou em banda
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2.3 ~ drea de construsio de habitagdo
multifamiliar
2.4 - 4rea de logradouro ou de verde privado

Orla de proteccdeo & E.N. 13

drea verde de complementacdo vidria
Area arborizada a preservar

drea verde de contencdo da duna
Area de exploracdo agricola

drea de equipamento

Arruamento de trafego condicionado
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CAPITULO 11

Disposicdes especiais para as diferentes areas

Art2 1t - AREA HABITACIOMAL, EXISTENTE

1. Destina—se fundamentalmente a habitaclo & anexos
agricolass admitindo-se a titulo complementar, actividades co-
merciais, liberais, pequenas oficimas ou artesanato, conquan-
to as suas caracteristicas sejam compativeis com a proximidade
da habitacZo.

2. As ampliacdes, remodelactez de préadios existen-
tes ou a sua substituigdo por outros., terdo uma cércea maxima
igual a R/c+]1 para a edificasdo principal e R/c para o(s) ane-
¥0(s) e deverdo respeitar os seguintes itens:

a) 0 afostamento minimo da edificagdo deverd ser
de 3 m em relagdo 4 frente do lote e seus limites laterais; de
& m em relagdo aa limite posterior.

b) A relacdo entre a 4rea total de implantagdo
do edificio e a Area do late ou parcela n3do poderd ser supe-
rior a 0,30, incluindo neste indice a 4rea de construgo res-
peitante aonl(s! anexol(s).

d. As ampliagées de prédiovs existentes ou a sua
substituicdo por outros, em parcelas que apresentem mais do
que uma construgcdo (ndo incluindo anexos), so6 serdoc de admitir
desde que se proveda ao loteamento conforme referideo no Art2 8
deste Regulamenta.

Art2lz - AREA HABITACIOMAL DE EXPANSED

1. Destina-se fundamentalmente 4 habitac3o e a titulo
complementar actividades comerciaisy liberais, pequenas ofici-
nas ou artesanato. cenquanto as suas caracteristiceas sejam
compativeis com a proximidade da habitagido.

2. Para as construgBes igoladas a cércea maxima é
igual a R/C+1; as construgdées geminadas ou em banda deverido
ter cércea igual a R/CH+1, sendo gue n banda a logalizar-sa nn
gxtremo sul da 4rea de intervensdo devera ter cércea igual a
R/C+2.

3. A implantaszdec doe edificios que o Plano consente
admite altermativas, ro sentido de proporcionar solucfes ar-
quitectéenicas diversas, desde que em cada lote se respeitem os
seguintes itens:
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a) {J afastamento minimo da edificagdo devera ser
de 3 m em relacdo & frente do lote e seus limites laterais,
excepto quando essa fachada lateral for adjacente a outras
construgoes; &6 m em relagdo ao limite posterior.

b) A relacdo entre a area total de implantacdo
do edificio e a Area do lote nd3o podera ser superior a 0,33
para a casc das habitacdes isoladas e 0,60 para as restantes,
incluindo neste indice a area de construcdo respeitante aol(s)
anexol(s).

c) A construgdo de anexos apenas serda permitida em
lotes com area superiar a 180 m@ sendo que a 4rea de pavimento
ndo podera exceder 10% da area total do lote.

4. Em Areas de arborizagdo existente, s6 ¢ permitida
a destruicdo do coberte vegetal estritamente necessaria a im—

plantagdc das novas construstes.

Art2? 13 - ORLA DE PROTECGEQ h E.M.13

Corresponde a "faixa non-aedificandi" de protecclo a
esta viay, compreendidse entre o limite da plataforma ¢ uma 1i-
nha paralela distante de 29 metros para poente e onde, comao
tal, ndo é consentida gqualquer construsdo,; devendo proceder-se
4 sua cobertura vegetal.

Art2 14 - 4AREA VERDE DE COMPLEMEMTACHEO V1ARIA

A ajardinar ou arborizar y interessam ao enquadra-
mento paisagistico dos arruamentos e a valorizagsdo estética
ou funcional de pragas e seus percursos, devendo ser instala-
do mobilidrio urbamno com finalidade de recreio cu lazer,

Art2 13 — AREA ARBORIZADA A PRESERVAR

MNestas areas & rigorosamente proibida a evecucdo de
quaisquer constructes, destruicdn de macigos de arborizacdo,
alterasdo da topografia existente ou gualquer acsdo que pre-
judique o seu valor pailcsagisticno & ambiental.

Art? 146 ~ AREA VERDE DE CONTENCEO DA DUNA

Na area verde de contencdo da duna primaria, e en-
quanto ndo estiver em pratica a sua gestdo pelos 6rgdos compe-
tentes da drea de Paisagem Protegida do Litoral de Esposende
face a competente Plano de Ordenamento., ter-se-4 em conta o
seguinte:

1 - N3o =30 pnermitidas gquaisauer obras de construcdo
civily, alteracdo da topografia leccal, destruicdo da wvegetagcdo
natural, plantag3o de espécies vegetais exdticas ndo pioneiras
ou accoes que contribuam para a impermeabilizacdo do solo.
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2 - Exceptuam-se da alinea anterior, sem embarge dos
cuidados a ter caom a manutencdn da topografia, vegetacdo exis-—
tente e permeabilizacdo do solo, a execucdo de uma sebe viva
de proteccdo & 4rea wverde da contra-duna e dos acessos
Ppietonais a4 prata a realizar por estrutura pontualmente apoia-
da ne solo, de preferncia em madeira, conforme o indicado na
Proposta.

Art2 17 - AREA DE EXPLORACAED AGRICOLA

Nestas Areas € proibida gqualguer outra actividade
que ndo seja a agricultura ou a conduzente 3 sua realizasda,
devendo ser tidos em conta os seguintes principios:

a) As actividades e construcies existentes que oba-
tem a um melhor aproveitamento do recurso agricola, deverdo
ser consideradas como obstaculos a remover no tempo:

b} Sé sSera consentida a implantasdo de
infraestruturas de interesse colectivo (como caminhos e redes
de electrificac3o, entre outros), se superiormente autorizadas
e desde que n3o prejudiquem ©o equilibrio ecolégico e
paisagistico da A4rea em que se integram, nem constituam obsta—
culo a um melhor aproveitamento do recurso agricola:l

c) Sé6 s3o permitidas novas construcdes para apoiao
exclusivamente agricola, que ndo poderdo, em caso algum, ter
fins habitacionais. a sua Area de implantagido ultrapassar o
valor de 1% em relacdo & &rea total da parcela ou prejudicarem
0 equilibrio ecolégico e paisagistico da area envolvente.

Art?2 18 - AREAS DE EQUIRPAMENTO

Estas 4reas correspondem a Servigos Publicos ou de
Interesse Colectivo existentes e propnstos.

1 - Existentes - deverdo ser mantidas com as fungdes
que actualmente desempenham.

B dnico - Admite-se, contudo, a deslocacdo do
rPosta de recolha de leite para outre lugar mais central em re~
lagdo & sua area de influgncia, desde que figque assegurado a
partida o seu funcionamento.

2 — Propostas

a) dreas _de apoio 4 actividade balnear e uso
creativo

1. Deverdo comportar restaurante/bar/cafté,
balnearios para servigo da praia, posto de socorro de apoio
aos banhistas, campos e jogeos em areia ou terra hatida, areas
de recreio infantil e 4reas cobertas para arrecadaco.
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2. Para além da Area coberta edificada, ndo
sdo permitidos revestimentos que contribuam de forma signifi-
cativa para a impermeabilizacdo do solo, nem deverdo ser uti-
lizadas espécies vegetais invasoras.

3. Estas dreas deverldo ser objecto de um pro-
jecto especifico de execucdo, a submeter & decisdo da
C.Municipal, e que englobe a totalidade de cada uma das Aareas
assim classificadas no Plano.

b) Centro Civico

.1 - Destina~se 4 implantacdoc de equipamento
de iniciativa pdblica ou privada inerente & vivEncia urbana,
capaz de definir um centro de atraccd3o e de convivio da PORU-—
lagdo presente.

.2 - Deverda ser cbhiecto de um projecto de
execusdo que abarque os espagos livres publicos envolventes e
que tenha em conta os seguintes itens:

- a cércea maxima das construgses n3o po-
derd ultrapassar o R/C+2 andares:

— admite-se habitacdo apenas nos 12 e 29
andares.

C) drea de reserva para equipamento

Com cerca de 3400 m? destina-se a instalasdo
de equipamento wurbamno para apoio & populacdo residente, da
responsabilidade dos érgdos de administracdo publica (sadude,
ensino, assist®ncia, seguranca)l.

d} Parque de campismo

- a submeter a projecteo de execucdo, que de-
verd manter, na medida do possivel, o coberto arbérec existen-
te e propor a florestasdo das areas actualmente ndo arboriza-
das.

- devera, igualmente, ser salwvaguardada a
permeahbilidade do solo; n3c podendo as construgdses de apoic ao
Parque ser edificadas de forma a que diminuam a <qualidade

Paisagistice do local.

- deverd ser desafectado o uso actual das
construcdes existentes e lotes respectivos localizados na Area
afecta ao parque de campismos, Mo caso de o projecto deste con-
siderar necessdria a integras3oc daquelas Areas e construsses
"no lote do parque. Permite-se, para tal, uma permuta daqueles
terrenos com outros situados ou n3o na Aarea definida para o
Pparque.
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Artg 192 - ARRUAMENTOS DE TRA4FEGD CONDICIONADO

1 — Destinam-se preferencialmente ao acesso dos mo-—
radores, admitindo trafego motorizado ocasional (cargas e des-
cargas,; ambuldncias e bombeiros), constituindo por vBZES O

ACePs50 & parques de estacionamento ou Areas de equipamento,
onde a velocidade de circulacido automével deverd ser reduzida.

2 - Nestes arruamentos dever3o ser usados materiais
de revestimento ajustados & funcdo bivalente daqueles espacos
e diferentes dos aplicados nos restantes arruamentos.
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CAPITULO I1I1I
Casos Omissos
Art?2 1?2 - Os casos omissos que suscitem duvidas de interpreta-

cdo e ndo possam conter—-se no articulado do presente Regula-
mento serdo rescolvidos pela C3mara Municipal.

Porto, Fevereiro de 1988
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