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REGULAMENTO DE APLLICAGCAO

cCAPTTULO I

DISPOSICOES GERAIS

1 - Para efeitos de aplicac¢io, o Plano Geral de Urbanizagio

da Zonz entre Ofir, Faoc e Apilia considera-sc constitui

do pela Planta de Zonamento, que sintetiza as propnst i<

estnlidas e pelas prescrigdes da  ‘emavia Descritiva e

Jus=ificativa e do presuente Regularente.
Sao as seguintes as zones consideradas para efeitos re

gulamentares:

Zona 1 - Avee maritimy de actividade agro-pisc torin

Zona 2 - Praia e area de¢ tratamcato Je sargaco

Zona 3 - Duna primaria em sentido restrito: Zona 33
O3B
"

Zona 4 - Zona Tampao-Golf e hipismo
Zoni 5 - Zona de moradias em coberto dominaateacate

subarbiusztivo

Zona 6 - Zona d2 moradias em coberte arbdreo
Zona 7 - Zona de aldeamcntos turisticos

Zont & - Zonn mista corplenits s

Zon1 9 - Zona de transigio Fao-0li:
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Zona 10 - Zona de habitat linear

Zona 11 ~ Zona de hahitat em aldeamento
Zon2a 12 - Zona residencial de expansio de Fio
Zona 13 - Zona de equipamento turistico e de estrutura:

complementares de apoio

Zona 14 - Zona de equipamento existente

Zona 15 - Area de apoioc ao ancoradouro

Zona 16 - Zona verde complementar urbanu

Zona 17 - Zona florestal )

Zona 18 - Zona deagricultura intensiva

Zona 19 - Orla do macigo florestal ou espacgo complemen
tar de equilibrio agricola

Zona 20 - Estuirio do Cavado

Os limites das diferentes zonas indicalas no Plano Co-
ral deverao ser concretizado: em detalhe por  futiva,
planos de pormenor, quando se reconhecer canvenleate
proceder 3 sua definigdo em escalas de po or ou a a

justamentos.

NCHAMENTO DE OBRAS

- A Camara Municipal s6 podera conceder licencgas par. u

execugan de quaisquer obras de construgdo civil e ou-

tras acgoes transformadoras do territdrio, se previa-

mente verificar que elas niio colidem con a&s prescriqous
do presente Regulamento e demais legislacio aplicave:

ou que nio prejudicamn, de qualquer forma, a execui.

deste Plano Geral.

-
1

Corsidwram-3s¢ cono sujeitas a liceaciauwcnte muricip 7,
semw prejuizo das aprovagoes previstas em lci esccinal,

as scguintes intervengocs:
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a)

b)

c)

d)

h)
i)

i)

k)

todas as obras de construgao civil,de reconstrugio,
ampliagado, alteracgdo, rcparagao ou demoligdo de gua?

quer tipo de edificagdo;
a alteragao do uso inicial de qualquer prédio;

o parcelamento ou reparcelamento da prepriedade,de

signadamente o loteamento;

qualquer trabalho que implique alteragao da topogra
fia;

o derrube ou corte de arvores;

a destruigao do coberto vegetal, ex-epto quando con

fins agricolas e se em Zona de Asriculturu Intensiva;

a construgao de novas vedagoes ou alteracgao das exis

tenees,
a abertura de pogos e furos de captagao de aguas;
a extracgio de areias no Cavado;

a abertura de vias de cemunica;ao ou o mclhor. »pan
das existentes;

a colocagdo de antncios e outros tipos de sinatiza-

¢do ou indicagdes de caricter privado.
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CAPITULC II
DAS EDIFICAGOES EM GERAL

INTEGRACAO AMBIENTAL DAS EDIFICACOES

1 - N3o sera permitida a construgdo de edificios, ou mesmo

qualquer outra acgao, que possa prejudicar a estabili-
dade ecologica, o valor paisagistico ou outras caracte
risticas ambientais da zona em que forem levadas a e-

feito.

Inciucm-se também no ponto anterior deste artigo as in
tervengoes de diferente qualidade arquitectonica ou ur

banistica.

MANUTENCROQ DO COBERIC VEGELAL

Na construgdo das edificagbes so e permitida a destruigdo
do coberto vegetal existente estritamente necessiria 2 sua
implantagao, ndo podendo ser diminuida a densidale de arbg'

rizagdo previamente existente.

57 - PRUFUNDIDADE DAS EUIFICAGDES

Nio poderd exceder 15 metros a profundidadedes edifici
os que tenham apenas duas fachadas niav contignas (fron
taria e trasciras),

Poderao admitir-se tolerancias a esta disposigio para
os edificios a construir ou a reconstruir eatre outros
jad existentes que excedam ou nio atinjan a profundida-
de referida; nestes casos, o alinhamento posterior se-

ra definido pela Ca3mara Municipal.
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2 - Sera também de 15 metros a profundidade mixima dos edij
ficios de treés fachadas, quer constituam o remate de
grupos de edificago2s de duas fachadas, quer formemedi

ficios geminados.

Para os edificios a construir ou a reconstruir, ligados
a outros ja existentes, poderdo admitir-se as tolerdnci
as indicadas no nGmero anterior e nas condigdes ja refe

ridas.,

5> - Exceptuam-se dos pontos 1 ¢ 2 deste artigo os edificios
que pela sua especial natureza ou destino, como casas

de espectdculo, hoteis, grandes estabelecimentos comer
ciais, edificios plblicos ou outros idénticos, rejgueci-
ram condigoes especiais deprofundidade,desde que nlo

prejuliquem ainsolaglodos opostoscuvizinhos.

PISOS ENTERRADOS

Nao e permitida a construgdo de pisos de edificios, quer su
destinem ou nao a habitagao, cuja cora do pavimento seja in
ferior, em qualquer ponto, a cota do terreno previarcnts c-

Xistente.

ANLXOS

Nos logradouros serid permitida a construgio de arcxos do e
dificio principal, com um so pavimento e desde que a drea
de implantagao cumpra o estipulado neste Regulameatu para
cada wme das diferentes zonas,mas nunca polenlo ser superi

or a 30 mz.
Consideram-se anexos as depenlencias cobertas nlo destina-
das a habitagdo e nido incorporadas no edificia principal,

mas para uso particular das respectivas habitagoes.
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Art® 8° - MURCS DE VEDACAQ

1 - O0s muros de vedagao do interior dos quarteirdoes e os
confinantes com a via publica nao poderio exceder a al
tura de 1,00 m, podendo, todavia, a vedagao elevar-se
acima desta altura com sebes vivas, grades ou redes de

arame.

2 - Quando haja interesse na defesa de valores panoramicos
ou visuais de cardcter artistico, turistico ou pai-
sagistico,pode a Cdmara Municipal impdr a reducio .ou
aumento da altura dos muros de vedagdo e até a supres-

sao das sebes vivas, grades ou redes de arame.

Art? 9° - TALHOES IRREGULARES

! - Quando os terrenos marginantes de uma via piblica, pe
las suas dimensoes, configuragao ou outras circuns-tin-
cias topograficas, ndo formem ou ndo possam forumsr to-
lhoes adequados a edificagdo, poderi a Camira Municipal,
s¢ 0s proprictarios se ndo concertarem paria as permutas
ou alienagoes necessiarias a remediar esses inconvenien-
tes, proceder a respectiva expropriagio de modo a via

bilizar a correcta ocupagio.

g%
1

Enquanto sc¢ nao fizerem as permutas ou alienagoes refle
ridas neste artigo,a Camara Municipal poderi nio conce
der licengas para a execugao de quaisquer obras de cons

trugdo civil nesses terrenos ou talhoes.

Art? 107~ ESTACLONAMENIO OBRIGATORIO

1 -~ Em todas as novas construgoes deverd ser previsto esta
ciopnamento no interior do lote, de acordo con 45 scguin

tes disposigoes:
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a) para edificios destinades a habitacgao:

2 . ST .
1,2 lugares ou 18 m~ de area util de €5 LAC LORAinCn
to por fogo, na Zona Residencial de Expans<io de
Fdo;
2 - P - '
- 1 lugar ou 15 m” de area util de estacionamento

por fogo, nas restantes zonas;

b) para edificios destinados a instalagdes turisticas
- 2 - - N
ou hoteleiras, 1 lugar ou 15 m~ de area Otil de es-
tacionamento por cada 2 quartos ou 4 camas;

c) para edificios destinados a outros usos, como insta-
~ . . e
lagoes comerciais ou de servigos, 1 lugar ou 15 m“de
- - . = 2 .
area util de estdcionamento por cada 73 m” de pavi-

mento.
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CAPTTULO III

ISPOSTCOES ESPECIAIS PARA AS DIFERENTES ZONAS

Art? 119 - ZONA 1 - AREA MARITIMA DE ACTIVIDADE AGRO-PISCATORIA

1 - Tal como & definida na Planta de Zonamento, estende-
-se da costa até aos alinhamentos rochosos que for

mam os escolhos Jda Pena e dos Cavalos de Fao.

(8%
|

Ndo & permitida qualquer intervengldo gue contrarie &
fungic de barreira de retengao de sargago Jdos alinha
mentos rochosos referidos no ponto anterior ou dind
) 1

ialilade da componente ol ST B LI

agro-piscatdria processada nesta area.

Art® 129 - ZONA 2 - PRAIA E_AREA DE TRATAMENTO DE SARCACD

1 - Esta zona compreende toda a orla maritime com cotas
inferiores a 4 metros, entre o mar e o sopc da duna
primaria, e ainla a faixa arenosa que se estcmle no
estuirio do rio Cavado, ac longo da restinga, atc a
sua barra, ‘tal como estd definida na Planta de Zona
mento.

2 - Esta zona destina-se exclusivamente a fins balneires
e recrentivos compativeis com o aproveitamentoa  das
praias e ao tratamento do sargago.

3 - As fdreas para {ins balncares e recrcalivos sao de

dois tipos:
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a) dreas de exploragzo balnear - a concessionar de a
cordo com a legislagao vigente; '

b) a&reas livres - mac abrangidas por concessoes bal-
neares e nao sendo equipadas com qualquer tipo de

equipamento ou instalacodes.

o

As dareas de exploragio balnear deverdo confinar-se as

seguintes frentes de areal:

- em Ofir, num desenvolvimento total de 600 netros
centrado na embocadura da Avenida Raul Sousa Mar-
tins;

- em Pedrinhas, para sul da construgao que consti

tui o extremo norte deste lugar.

As dreas definidas no ponto anterior nio poderio co
lidir com as zonas de tratamento do sargago ou pre

judicar esta actividade.

Em toda a zona de Praia e Area de Tratanenco de Sar
gago nio sdo permitidas construg¢ées de ca Jiter per
manente, impermeabilizacoes do solo arcnoso e todo
o tipo de acgbes que conduram a modificagio da mer-
fologia existente ou deterioragdo da vegctagio ex-

pontanea.

S3ao, no entanto,permitidas as acgoes que tenlo emn
vista a manutengdo da area de praia ou da dunpa pri
miria e tenham por base projectos previamente apro-
vados, nao contrariem as disposigoes contidas nestc
Regulamento pacn as diferentes zonas ou  as inten-

Coes expressas neste Plano.
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B - Sao permitidas construgdes de caructer provisorio,des

de que:
a) Estejam de acordo com o ponto 2 deste artigo;

b) Tenkam por base projectos previamente aprovadas,
que permitam uma perfeita integragaoc mna pzisagen,
nao prejudiquem o hom aproveitamento balnear e re
creativo e o tratamento do sargayo, niao impermea-
bilizem o solo arenoso e nio conduzam & modifica-
cdo da morfologia existente ou deterioragao da ve

getagio expontdnea;

c) A sua localizagido se limite as areas de explovragao

balnear definidas no ponto % deste artigo;

d)} A sua duracgidce apual ndo ultripasss 1 Jorrasponds.

23

te a epoca balnear, excepto se devidame.ute justi-
ficado e autorizado.

9 - As copstrucoes de caridcter permanente destinalasi ex

ploragio balnear cuao trataments do sargago Situli-3.-an

fora desta zona e estan definidas nas alIncas d)d s

paragrafos 3 e 4 do Art? 13°.

10 - Os acessos a esta zona limitar-sc-ao aos delinidos
na Planta de Zonamento e obedecerioao estipultia nas
alineas b) do paragrafo2ec) do paridgrafo 4 do Art?
139,

11 - Qualquer construgido existente nesta zona que nao €3
teja de acordo com este artigo devera sur retivala a
curto prazo, senlo o terreno reposto nas condigoes

primitivas,
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Art? 13° - ZONA 3 - DUNA PRIMARIA EM SENTIDO RESTRITO .

1 - Corresponle ao cordao litoral, de textura avenosa,
considerado desde a curva de nivel dos 4 metros ate
ao talvegue principal que a delimita a nascente.
Conforme o definido na Planta de Zonamento, conside

ram-se tres zonas distintas: 3A, 3B e 3C.
Zona 3A:

a) Ndo sao nermitidas nesta zona quaisquer obras de

construgao civil, alteragao da topografia local,
destruigao da vegetagao natural, plantagao de es
pécies vegetais exOticas ndo pioneiras ou acgoes
que contribuam para a impermeabilizagio do solo;

1

o
£

Fxceptai.-32 da alinea anterior, sg= 2nharge
culdalos a ter com a manutengiao da topogruria,ve
getagdo existente e permeabilizagao do sale, os
seguintes casos:

- a execnugao dos acesses pletonais @ praia do7i-

nidos na Planta de Zonamento, a reali-ar por
estrutura pontualmente apoiada no solo, de pre

ferencia em madeira.

- as eventuais intervengOes que teniam como objec
tivo a defesa das construgoes existentes a nor
te dz zona 3 B, sujeitas a ac¢ido do mar, desde
que tenham por basc estudos previamente aprov:
das, que asscyurem a redefinigdao do perfil de
cqtiilibrio da dvra. Nio e permitido o recurso
a qurisguer tipos de coastrugio rigida, tals

come muros de alvenaria ou de betao.

11
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c)

d)

Deverao ser interditos o0s acessos a esta zona, ex
cepto as servidoes a praia,ji definidas na alinea
anterior, e para servigo das construgdes existen-

tes a norte da zona 3 B.

Deverao ser ladecadas por vedaglo as seguintes are

das:

- a que, na restinga, constitui a duna constlera
da para norte do caminho de acesso a praia adja

cente a construgdo mais a norte desta zona;

- a compreendida entre o acesso 4 praia  junto a

Bonanga e a que separa as zZonas 3\ e 3C.

Zona 3 B

'J_)n

b)

Correspoade @ zona da duna primaria o s

i

o

restrito,que constitui o fecho nascente do v
Fio-Ofir, totalmente destruida pela inplantagio
de uma unidade hoteleira e Jdetres elificios torse

para habitacio ¢ servigos.

Nesta zona deverao ser imediatamente realizlas

obras de defesa ao avango do mar, mas aprialas em

estudos aprovados e previamente ensaialo, em laho

ratorio ou de experimentagio ja comprovada e que

assegurem a manutenyio do perfil de equilibrio da
- -

restante area dunar, repondo, se possivel e mesno

de uma forma artificial, a continuidale da dunn.
Nas dreas descobertas nido sdo permitidos pavimen-
tos impermeabilizantes do solo, devendo os ceiste

tes seren, a curto praco, substituidos.
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d) Esta zona deverd comportar, ainda,equipzmento neces
sario a exploragao das praias, tal COmO: instalagoes
Je banho, anexos para arrecadacgao, sanitarios e oul
tras instalagoes de scrvigo publico, designadamente
de seguranca € assistencia. A localizacgao deste e-
quipamento sera definida pela Camara Municipal, sem
prejuilzo das disposigoOes consequentes dos estudos

definidos na alinea b) deste pariagrafo.
3 - Zona 3 C
a) Corresponde a zona da duna primaria em sentido res

trito onde se¢ localizam os aglomerados de Pedrinhas

e Cedobem.

b) Deverd ser cumprido o estipulado na alimea a) do

pardgrafo 2 (zona 3A) deste artigo.

c) Exceptuam-se da alinea anterior, sem embargo dos
cuidados a ter com a manutengio da topografia, vege
tagao existente e permcabilidade do scio,o~ sec,uin

tes casos:

- a realizagao de novuas construgocs ou a recupera

¢ao das existentes em Cedobem, desde g em con-

forimidade com o Plano de Pormenor apre para
o local e se destinadas a actividade - isca-
toria ou a instalagao de equipamento apoio as

dreas de exploragao balnear;

- as obras necessirias d reconversao de construgoes
existentes cw Pedrinhas, para instuiagho de equipasnten

to de apceio @s areas de exploracido bhalncar;

- a realizagio dos acessos a praia, que serao limi
tados aos definidos na Planta de Zonamento. O a-
cesso situnldo na separagao das zoanas 3A e 3C se-
ra realizado por estrutura pontualmente apoiada

no solo, de preferencia em madecira.
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d) A localizagdo do equipamento necessirio a explora
¢do balnear scri definida pela Camara Municipal,
sem . embargo das disposigoes contidas na alinea an
terior. Esse equipamento deverd conter: instala
¢oes de banho, anexos para arrecadacoes, sanitﬁri
0s e outras instalacgodes de servico publico, desi-

gnadamente de segurang¢a e assistencia.

Art? 147 - ZOANY 1 - ZONA TAMPAO-GOLF E HIPISMO

1 - Engloba parte da duna primaria e os terrenos predomi

nantemente permeaveis entre a Bonanga e Pedrinhas, de

senvolvendo-se ainda para nascente da actual EM 501,
protegendo os solos agricolas interiores das exnuan-
sacs rosidercizis,tal como @ definida na Pla t. 23 Zaro
mento.

Ocupa uma area global de cerca de 80 ha.

- -

2 - Ests zona destina-se, fundamentalmente, a implan oo
de um cawpo de golt e ao recrelio hipico, S 1T 5 T
em locais a definir por planc de pormenor que englu-
be toda a zona, a construgao de moradias unifunilia-
res 1isoladas.

3 - Apenas serao permitidas as intervengOes que . tiveren
como ohjectivo a realizacdo das ocupagoes de{in’ las
no ponto anterior ou a reposig¢ido nascondigoes pri.i-

tivas das areas actualmente degradaldas, deovaialo  sov

curprides o3 seguintes principios:
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e)
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devera ser garantida a manutengao do equilibrio

ecologico e salvaguardada a permeabilidade do so
lo;

a vegetuagdo na drea da duna primaria serd, predo
minantemente, expontanea herbacea e sub-arbusti-
va e nas areas degradadas sera do tipo da Amophi
la e outras especies de protecgdo ao desenvolvi

mento inicial das pioneiras;

as areas de recreio hipico limitar-se-do aos per
cursos a cavalo, que serdo, Sempre gue possivel,
tangenciais a esta zonda, do lado nascente e parale
los ao litoral;

as moradias unifamiliiares ndo poderdo ser edifi-

calas na orla adjacente a duna primaria nem e

15

linhas de talvegue, devendo a sua construgio subcr

dinar-se aocs principios preconizados para a Zonade

Moradias en Coberto Doninanptemente Suhavrhust vor

deverlo procurir mantes-s¢ as €XpLocayocs agri-

colas em masseira, actualmente existentes.

4 - Enquanto ndo for elaborado o plano de pormenor re-

ferido no ponto 2 deste artigo, admite-se 4a constru

¢io de moradias wunifamilijares isoladas, desde que

"de acor nt iteri 45 el Argas qiie
de acordo com o ponto anterior e apecnas em Arcas queo

pela sua localizagio nag_possam compcor ~ter, de mo
QSN o CPES NI SIS0 CORIpE 2

do algum, a realizuagdo do campo de golf.
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Art?® 15° - ZONA S - ZONA DE MCRADIAS EM COBERTO DOMINANTEMEﬁTE
SUBARBUSTIVO

1 - Corresponde as areasresidenciais existentes por col-
matiar localizadas na duna primaria em sentido 1lato,
para norte do aldeamento da Benanga, e & localizada
em zona de talvegue, a nascente da E.M. 501.

2 - A execucgao de quaisquer obras de construgio civil,
bem como a utilizag¢dao das edificacgOes existentes fi-

cam submetidns aos seguintes principios:

a) esta zona destina-se unicamente & habitagdo, so
sendo consentidas moradias unifamiliares iscladas
de cercea de R/C ou R/C + 1:

b) sem prejulzo dos Art?s 3% e 1° deste Regula~eito,
o coberto vegetal devera ser dominantemente sub-
arhustivo para manutengdo da estabilidnle do per-
Fil dunar, nao sendo permitido o uso de¢ esplcies
vegetals, espdlhamcnto de terras ou a execugao de

pavimentos que diminuam a peritesbilidede do solo;

c¢) as fundagoes das construgdes nio deveridn, na me-
dida do possivel, causar alteracio ao curso tr.ans
I ) 2

versal das aguas de percolagio;

d) nzo sdo permitidas operagdes de loteamento ou par
celamento se a area media dos lotes vresultantes

dessa operagdo for inferior a 1500 mz;

e) os Tndices de edificabilidade a que terio de se
suhordinar as novas construgoues sao:
- Indice mi<imo de drea coberta(incluindo anvxos)
2, 2
- 0,07 m " /m” de lote
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- indice maximo de ocupagdo do solo
R . . 2
- 0,14 m? de pavimento/m” de lote
- area maxiima de anexos, seam prejuizu do Art? 7°

- 1,5% da area do lote

- afastamentos minimos aos limites do lote

- 5 metros

Art? 16° - ZONA 6 - ZONA DE MORADIAS EM COBERTO ARBTIRED

1

| ]

Corresponde as areas de moradias existentes ou por
colmatar localizadas em zona de pinhal a nascente da
duna primaria, conforme o figurado na Planta de Zona

mento.

A 2 2c 0030 de quaisguer obras de consivujac oivil,mas
come a utilizagao Jdxs edificacdes existentes ficam
submetidas aos seguintes principios:

-

a) esta zona destina-se unicarente a habhitagao, s%
sendo consentidas moradias unifamiliares iseladas
de cércea de R/C ou R/C + 1;

b) na medida do pOSa'?VCl, serd mantida a pe)'];led‘qili
dade do solo, devenlo evitar-se, tambéw, cque as

fundagoes das construgdes causem alteragis ao cur

so transversal das aguns de percoelagie;

c) nao sao permitidas operagoes de loteamcnto ou par
Celamento se a drea média dos lotes resultantes

_ - . = 2
dessa operagao for inferior a 1500 m™;
d) os indices d2 elificabilidade a que terao de sc
subordiner 4s novas construgces sao:
- Iindice maximo ¢ areca coberta (incluindo ancxes)
2, 2
- 0,12 m“/m” de lote
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»

~ indice miximo de ocupacic do solo
Z . 2
= 0,20 m” de pavimento/m” de lote
- arva miaxima de anexns, sem prejuizo do Arte 7?
-~ 2,5% da drea do lote
- afustamentos minimros aos limites do lote

- 5 metros

Art? 17° - ZONA 7 - ZONA DE ALDEAMENTOS TURISTICOS

1

[#2)

Corresponde a uma grande area de pinhal a sul do Ca
minho das Rodas, praticamente liberta de construcées
e que se¢ encontra devidamente definida na Plant: d2

Zonamento.

.

Esta zu.1 destina-se, fundamentalmente, 2o J2:-5v .0-
vimento de aldes ientos turisticos legislados el
Dec-Lei n® 49399 de 24.11.69 e Dec.Reg. n® 11/78 de
12.05.78 ou a conjuntos de fogoes de idertica finali-

dade.

Sempre que o n? de fogos resultante de um2 operayio
de loteamento for superior a 35, estes constituirio
um aldecmanto turistico ou um complexo de  idéntica
finalidade, devendo possuir o equipamento desportive,
de anima¢io, comercial e turistico em conformi-'a’s
com a sua capacidade e caracteristicas urboan7sticas
inerentes.

Neste caso, a execug@o de¢ qiaisqicce obras de cons‘ru

-

¢io civil ficam subordinadas aos seguintes princi-

Pios:

a) para além do equipamento correspondente, $0 sc a-
dmite a construgao de residencias isoladas; gemi-

nadas, casas-patio e om binda continna;

(=2
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b) qualquer construgao naoc podera ter cercea superi-
or a R/C + 1 andar;

c) na medida do possivel ser2 muntida a permeabilidu
de do solo, devendo evitar-se, também, que as fu:
dagoes das construgoes causem alteragfo ac curso

transversal das aguas de percolacio;

d) o nimero miaximo admissivel de fogos por hesctar:> @
25

e) a percentagem miaxima de area coberta das constru-

goes & de 20%, em relacglo a drea total intervenci

onada;
Sempre que o n? de fogos resultante de uma operagao
22 lcteanento for infezrior a 35,2 execuzid de gu-isz-

quer oiras de construgdao civil, bem como a utiliza-
gao das edificagDes existentes ficam submetidas u9s

seguintes principios:

a) so se adaitem construgOdes pary hahitu;To unilmi-
liar em moradias isoladas de R/C ou R/C + 1

-

b) devera ser dada satisfagdo a alinea b) do  ponto
anterior;

c) nao sdo permitidas operacoes de loteamento ou par
celamento se a area média dos lotes resultantes

.
dessa operagao for inferior a 1.250 m™;
d) os Indices de edificabilidade a que terko de sc
subordinar as novas construgoes sio :
- Indice miximo de area coberta (incluinds anexcs)
2, 2
- 0,15 m“/m” de lote
- indice maximo de ocupag¢ian do solo

2 .
- 0,25 n"de pAV1mento/n?de lote
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- area maxima de anexos, sem prejuizo do Art? 729

e
- 3% da area do lote

_ - afastamentos minimos aos limites das parcelas

- 5 metros

Art® 18° - ZONA 8 - ZONA MISTA COMPLEMENTAR

1 - Corresponde @ uma area liberta de construgdes, situa
da a norte do arruamento Fao-0fir e a nascente d0s e

diflcios-torre existentes no topo poente daquela via,

2 - Esta zona deverd ser objecto de um plano de pormenor,
que possibilite a transigioc funcional e volumatrica
entre as Torres/Hotel de Ofir e a zona de moradias,

poszihilizun’i o enqualramento 4z praga existents 2

POCnLtE,
3 - Para além dos principios genéricos definidos no pon-
to anterior, deverdo ter-se em conta os scguintescon

dicionamentos:

a) adniten-sc construgoes para hebitagao urifamiliar
ou multifamiliar, com a existencia, a nivel de R/C,

do estabelecimentos comerciais ou de servicos:

=

b) sem prejuizo dos Art?3% e 4° deste Regulamcnto, o
coberto vegetal deverd ser dominantenente subarbnus
tivo, niao sendo permitido o uso de especies vege-
tais, espalhamento de terras ou a execugao de pavi

mentos que diminuam a permeabilidade do solo;
c) as Tunlacoes das canstrugoes nao deverao, ni modi-
da do possivel, causar alteragoes ao curso trans

versal das dguas de percolagdo;



21

4 TECNOPOR .

d) a cércea maxima admitida € de R/C + 2 andares, des -
de que nio prejudique a ambiéncia criada pelas mo

radias 1soladas envolventes;

e) as novas construgoes ficardo subordinadas aos se-

guintes Indices de edificabilidade:

- a percentagem maxima da drea coberta resultante
sera de 20%;

2
- 0 1ndice maximo de ocupagao do solo seri de 0,530m7le

2

pavimento/m® de lote ou da area intervencionada.

Art? 199 - ZONA 9 - ZONA DE TRANSICAO FAC-OFIR

1 -

Corresponde a faixa de terreno compreendila entre a

.

A
TS e o

nic Veiga e o Carmirnho das Rcdas, i.ediatanen

rt
O

te a poente de F3o, onds a Gnica construgio existen-

te & um prélio de habitacdc multifamiliar.

Esta zoni deverd ser ohbjecto de um plano de poarmenor
que englohe, tanblin, 0s terrenos entre os dclis arcu
mentos referidos no ponto anterior para naiceante dn
via distribuidora principal, possibilitando o eaqin-
dramento das construgoes existentes e fazendy a transigio
entre oaglomerado urbano de Fao e as areas ¢~ desen-
volvimento turistico que se estendem em direcgan a Ofir.
Para além dos principios genéricos definidos no pon-
to anterior, deverao ter-se en conta os seguintes con

dicionamnentos:

a) admitem-se constru,des para .habitagdo unifamiliar
ou multifamiliar, com a existéncia pontual, a ni-
vel de R/C, de estabelecimentos comerciais ou de

Servigos;



o
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b) Na medida do possivel, sera mantida a permeahilida
de do solo, devendo evitar-se, tambem, que as fupr-
dagocvs das construgoes causem alteracdes an curso

transiersaldas aguas de percolagio;

c) Devera ter-se especial cuidado na protecgao a flu-

encia da Ribeira dos Lirios;

d) A cércea das novas construgdes n#oc podera exceder

o R/c + 2 andares;

e) O nbmero maximo de fogos por hectare admitido &de
40;

f) As novas construgoes ficaric subordinadas sos se-
guintes indices de edificabilidade:

-

- L op.ol2mTugem néaxima de area cobert: roscli nuo
seria ds 20%,
- 0 indice maximo de ocupacio do solo sera ded,5u
. 2 = .
m2 de pavimento/m~ de lote ou da area inter on-

cionada.

Art® 20° - ZONA 10 - ZONA DE HABITAT LINEAR

1

Situa-se frente a Pedrinhas e Cedobem e do lado na=-

cente da EM 501, er. duna primaria em sentido lata,

formada sobre um afloramento rochoso.

Esta zona devera ser objecto de um planc de purmenny

que tera em conta os segulntes conlicionnmcitos:

a} Apenas se admitem construgoes para habitagi uni-
amlliar ou para equipamento recreativo e couwer-
cial de apoio;

b} As novas construgdes deverao ter, predominantemen

te, disposigdo linear em banda continusz, com a o-

rientagaov dos ventos dominantes;
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c) As novas constru¢oes nao poderao exceder o R/C,
nem a altura de qualquer obsticulo podseri ultra
passar a linha dos 18° contados a partir do pla
no horizontual rasante com a EM 501, linha esta
cam origem no limite nascente da plataforma des

ta estrada;

d) A densidade maxima admitida & de 15 fogos por
hectare;

e) Nas novas construgdes, o Indice miximo de drea
coberta (incluindo anexos) seria de 0,15 mz/m2
de lote.

Art? 21° - ZONA 11 - ZCONA DE HABITAT EM ALDEAMENTO

i - lociliza-se a nascente da zona de Habitat Linear e
a,

e
ja fora da duna primaria, tal como & definida naPlan

ta de Zonamento.

2 - Esta zona deverd ser objecty de Planao de¢ Perueaor |

tendo em atengio os seyuintes condicionumentos:

a) Apenas se admitem construgoes para habitagho, de
prefereéncia em aldeamentos, ou pard o equipdamen-
to desportivo, de animacao, comercial e turisti-

co equivalente;

b) As novas construgoes nio poderido exceder o R/C +
+ 1 piso, devendo ser devidamente protegidas dos
ventos dominantes;

c) A densidade wixima admitida & de 30 fogos por
hectare:

d} As novas construgdes ficarido subordinadas aos se

guintes indices de edificabilidade:
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o Indice maximo de-drea coberta (incluindo anexos)

sera de 0,25 mz/m2 de lote ou de area total do al-

deamento;

-~ - - - - - . 2
0 indice maximo de ocupacao do sclo sera de 0,15 m
. 2 ' -
de pavimento/m” de lote ou de area total do aldea-

mento.

Art® 22% - ZONA 12 - ZCNA RESIDENCIAL DE EXPANSAO DE FAOQ

1 - Corresponde quer a areas ja ocupadas e com acentuada

[

textura urbana, quer a areas de expansdao necessirias

av desenvolvimento urbanistico desejado, estendendo-

-s¢ para sudoeste do actual aglomerado de Fao, tal co

mno

0 expresso na Planta de Zonanento.

A execugao de quaisquer obras de construgic civil,beu

como a utilizagdo das edificagoes existentes ficam sub

metidas aos seguintes principios:

a)

b)

<}

estas zonas destinam-se principalmente a ha itacio
admitindo-se, a nivel de piso térreo,a exlstencia
de estabelecimentos comerciais ou arteszanuis e o e

quipamento proprioenecessiario ao uso quotidiano;

0f estabelecimentos de caracter artesanal, conte-
plados na alinea anterior, s serio permitidos con
quanto nao tenham caricter industrial e nio diem 1u
gar a cheiros, fumos, residucs incomudoa:, ruilo= ou
pPerigos:

na construcdn de novas edifica¢oes ou na benefici

agan g ampliacao duas existentes, deverd ser respel

tadz a tipolegia da ocupagZo existente,as caracte-

risticas arquitect@aicas tradicionais, o tipo de in

plantagas, a c@rcea, o alinhamento das fachadas e a
conservagao des logradouros, sem prejuizo das dispo
$igOes deste Regulamento:
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Art® 23¢

Al

d) a altura méxima deos edificios, sem prejuizo do re
ferido na alinea anterior,sera de R/C + 2 pisos;
e) a densidade maxima admitida e de 20 fogos por hec

tare.

ZONA 13 - ZONA DE EQUIPAMENTQ TURISTICO E DE ESTRUTURAS

t

[#2]

COMPLEMENTARES DE APOIO

Situa-se a nascente da zona Tampdo e em centro de dis
tribuigao de 1% orden, correspondendo a uma area com
cerca de 7 ha adjacente a via distribuidcra principal,
conforme o definido na Planta de Zonamento.

al

Nesta zona n

- g
= .x 14

pi1ns de pormenor de conjunto.

-
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O plano de pormenor referido na alinea anterior desve-

ra ter em atengio os sczuintes condicionancitos:

a) esta zona destina-se a instalagao do clute do gnli,
incluindo as eventuais residencias  para o3  uten-
tes, e ao equipamciito turistico e demais estruturas
complementares que possibilitem umprolongamente da

€poca turistica e revitalizem a regido;

b) deverao scr devidamente protegidas as linhas de tal

vegue existentes;

c) as densidades de ocupagao para esta zona, a deflinir
pelo plano de pormenor, deverdo permitir o ajusta-
merto @ evolugao do desenvolvimento da regiao, em-
bora scm prejuizo dos Art® 32 e 4° deste Regulamen

ta.
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Art? 24° - ZONA 14 ~ ZONA DE EQUIPAMENTO EXISTENTE

1 - Corresponde as areas referidas na Planta d= Zoname:uto,
ja ocnupadas com equipamento e que nio poderao ter des-

tino diverso do definido no presente Plano.

[ 28]
]

Nas diversas areas de equipamento existente permite-sc
a ampliagao ou beneficiacdao das suas estruturas, desde
que em conformidade com este Plano e presente Regula -
mento.

As areas demarcadas correspondentes i Capelinha eFarol

(92
!

da N. Sra. da Bonanga e ao Cruzeirinho dos Mouros,cons
tituem areas de protecgdo ao patrimonio religiosoe cul
tural ai existente.

Nestas freas apenas serdo permitidas as acches que te-
nhan em vista a valorizagdce amblental tu dc enjualvaes
mento natural existente dos monumentos reieridos, dJdes-
de que justificadas por planos de pormensr para esse

fim ¢laborados.

Art? 259 - ZONA 15 - AREA DE APOIO AQ ANCORADOURD

1 - Localiza-se entre a Estalagem do Rio e o Clube Nautico,
tendo acesso fiuvial por um canal de largura nao infe-
rior a 50 metros, obtido por dragagem de uma cala pro
nunciada, a jusante dos Ultimos mouchdes, tal como o eXx

presso na Planta de Zonamento.

2 - A elaboragao deste projecto, a integrar nua estiuad ¢3-
pecifico para ¢ estuario do Cavado, deverd ter e con-
ta a necessaria integragio na paisagem natural, nio sc
permitindo o uso de muteriais ou conformagoesque con -

tribuam para a alteracgaoc do ecossistema.
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Art® 26° - ZONA 16 - ZONA VERDE COMPLEMENTAR URBANA

1 - Corresponde ds linhas de talvegue localizadas nas iire-
as de expansao de Fdo, constituindo dreas verdes com-

plementares das zonas residenciais.

Z - Nestas zonas sO sl3o permitidas obras que incrementem
0 recreio ou o0 lazer e nao prejudiquem a sua funcdo de

drenagem hidrica e atmosférica.

Art?® 27% - ZONA 17 - ZONA FLORESTAL

1 - Corresponde As areas arborizadas referidas na Planta

de Zonamento e que constituem um elemento de enorwue va

lor na paisagem e no equilibrio do ecossistenma.

R
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vas construgoes, destruigio de maciges de arborizagao,
alteragao da topografia existente ou gualqguer acgio
que prejudique o valor paisagistico e ambiental d: a-

rea envolvente.

(]
|

Deverao ser implementadas medidas que visom a colmata
¢do das clareiras e espagos abertos existentes no man

to arboreo.

4 - Admite-se, no entanto, a exploracgdo florestal dcesle

que devidamente autorizada e nao de lugar a criagiode

espagos ahertos prejudiciais ao equilibrio paisagisti-
| co e ambhiental, devendo ser garantida a reflorestagho

das espocies anteriormente existentes.
5 - Adwitem-se, ainda, obras especials de ipteresse Muni-
cipual, desde que devidamente autorizadas e nio preju-

diguen as caracteristicas da area onde se inserem.
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Art? 28° - ZONA 18 - ZONA DE AGRICULTURA INTENSIVA

1 - Est3o definidas na Planta de Zonamento, abrangendo to
dos os terrenos com ocupacao agricola actual ou outros,
que, pela sua natureza e localizagaoc, sao aptos a essa
actividade.

2 - Nesta zona e proibida qualquer outra actividade que ndo
seja a agricultura ou a conduzente i sua realizacdo,de-
vendo ser tidos em conta os seguintes principios:

a) as actividades e construcOes existentes que obstem
a um melhor aproveitamento do recurso agricola, de
verdo ser consideradas como obstdculos a remover no
tempo;

b1 53 ssvi consentida 2z in-lantagdo de infrasstrutuvis
de interesse colectivo (como caminhos e redecs de
electrificagao, entre outros), se superiormente au
torizadas e desde que ndo prejudiquem o equilibrio
ecoldgico e paisagistico da drea em q'e sc integram,
ner constituam obsticulo a um melhor apro.citamento

do recurso agricola;

c) s6 sdo permitidas alteragoes a topografia existente
se destinadas a criagdo de novas masseiras para ex-

ploragao agricola;

d) as novas construgoes puara apoio exclusivamente agri
cola nao poderao, em caso algum, ter fins habitacio
nais, a sua area de implantacio ultrapassar o valor
de 1% em relagdn # area total da parcela ou preju-
dicarem o equilibrio ecoldgico e paisa;Istico da a

rea envolvente.
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Art? 29°¢

Art® 30°

ZONA 19 - ORLA DO MACICO FLORESTAL QU ESPAGO CUMPLEMENTAR

i -

DE EQUILTBRIO AGRICOLA

Constitui uma cortina arbOrea e arbustiva ao longo dos
perimetros urbanocs, areas florestadas e Zona Tampiio,con

forme se apresenta na Planta de Zpopamento.

Nesta zona & expressamente proihbida a execugao de qual-
quer construgdo, modificacgao da topografia existente, o
corte de arvores ou a introdhgao de espécies vegetais de

gradantes ou exoticas,

ZONA 20 - ESTUARIO DO CAVADO

1 -

No estuirio do Cavado, apenas se considera como zona de

el ST mmL s s T 3 T i
- vla sl No- ol oot . oo

b
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«uida nels 12%
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rio e margens inundiveis, para jusante da ponte Ja EN 13

(vide Planta de Zonamento).

Esta zona deverd ser objecto de um estudo especificsaue
permita o aproveitamento das syas potencialileeF Como

drea de recreio e de desporto.

0 estudo referido no ponto anterior deverd ter em conta

os seguintes condicionamentos e jintengoes:

a) devera ser devidamente salvaguardado 0 equilibrio e-

cologico e paisagistico existente;

b) deverao ser mantidos 0S$ Sapais como  Viveiros natu-
rais de espécies piscicolas, ficando interditas as ac
gues que ponham em risco os actuais ou futuvros niveis

1n

biogénicos, nilo se permitindo, tarhdrn, a introluginde

espécies animals ou veselais nio indigenas;
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c) devera ser ponderada a possibilidade de dragagen
de uma faixa ao longo do estuirio, que contrarie
a poluigdo e o assoreamento que se tem verificado,
permitindo a realizag¢do da pratica de remo e outros

desportos nauticos;

d) devera, ainda, ser avaliada a construgio de um pe-
queno ancoradouro na margem esquerda, ohtido por

' dragagem de uma cala existente. Tambér os Testan

tes canais poderac constitulr percursosde barcos de

Tecreio nao motorizados.

Art? 31° - AREAS DE RESERVA PARA A INSTALACAO DA REDE VIARIA

1 - Sao consideradas como dreas de reserva para a instalagio

-

1. H 2 s o8 ; Yoy, e A = = 3 - H
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zonamento, as correspoadentes a uma faixa com a largura
de 12 metros centrada nos arruamentos e desenvolvendo-se

ao longo deles.

2 - Fica proibida a utilizagao dessas faixas pare outros fins,
excepto quanlo se trate de arruamentos ja devidauente
executados ou para os quais ja exista projecto de ocupu-

gao marginal.
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CAPTTULO IV

CASOS OMISS0OS

Art® 329 - Os casos omissos que suscitem dividas de interpretagio o
nao possam conter-se no articulado do presente Regulamen
to serdo resolvidos pela Camara Municipal, de acordo com
o Plano Geral e ouvida a Direcgio Geral de Planeamento
Urbanistico.

Porto, Qutubro de 1981




