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CAPITULO |

DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 1° - Objecto e ambifo

1.

O presente regulamento, em conjunto com as plantas mencionadas no seu
articulado (Planta de Condicionantes e Planta de Zonamento) constitui o regime
do Plano de Urbanizacdo da Area Central da Cidade de Esposende,
estabelecendo as regras para uso, ocupacao e transformag¢do do uso do solo,
nomeadamente no que se refere a demolicéo, alteragdo do uso ou ampliagdo das
construgdes existentes, a construgao de novos edificios, a alteragdo dos actuais
usos dos terrenos, as operagoes de loteamento, a rede viaria, ao estacionamento
e a elaboragéo de planos de pormenor e demais estudos urbanisticos.

. A érea abrangida pelo presente Plano de Urbanizagdo corresponde a. Area

Central da Cidade de Esposende, tal como esta definida no ndmero 1 do artigo
19° do regulamento do Plano Director Municipal, compreendendo o territorio
delimitado a poente pelo rio Cavado, a nascente pela futura variante 8 EN.13, a
sul pela ponte de Fao e a norte pela linha paralela a Avenida dos Banhos,
tracada a 50 metros para norte desta.

Artigo 2° - Disciplina cumulativa

1.

Em todos os actos abrangidos por este regulamento serdo respeitados,
cumulativamente com as suas disposi¢cdes, todos os diplomas legais e
regulamentos de caracter geral em vigor aplicaveis a cada caso em fungdo da
sua natureza e localizagdo, nomeadamente os respeitantes as serviddes
administrativas e restricdes de utilidade publica e ao Plano Director Municipal,
mesmo que tais documentos ndo sejam aqui expressamente mencionados.

2. Para além do estipulado no nimero anterior, as disposi¢cdes que constituem cada

um dos subsequentes capitulos deste regulamento serdo acatadas
cumulativamente com as presentes disposi¢des gerais, na parte aplicavel a cada



situacdo concreta.

Artigo 3° - Destino de uso dos edificios e parcelas

1. Tanto nos edificios novos como na reconversdo dos ja existentes, so poderéo ser
autorizados destinos de uso compativeis com o uso dominante e estatuto de
utilizagao estabelecidos no presente regulamento para a zona ou sub-zona em
que se localizem, sendo a observancia desta disposicdo sempre cumulativa com
as constantes dos nimeros seguintes. | :

2. Os critérios de verificagdo da compatibilidade de destinos de uso s&o os
estabelecidos no regulamento do plano director municipal e demais
regulamentacdo municipal que venha a ser adoptada sobre a matéria, sem
prejuizo de cumulativamente serem acatadas todas as disposigdes legais sobre a
mesma eventualmente aplicaveis a cada situagdo concreta.

3. S0 podera ser autorizada a instalagdo de armazéns, nlcleos de artesanato,
pequenas oficinas ou actividades afins em edificios com ocupagdo mista com
habitacdo desde que aqueles destinos de uso:

a) Sejam compativeis com o uso habitacional, nos termos dos numeros
anteriores;

b) N&o ocupem uma drea bruta edificada superior a 300 metros quadrados;

c) Se localizem unicamente no piso correspondente ao rés-do-chdo ou cave do
edificio.

4. A instalagéo de fungdes dos tipos referidos no nimero anterior que pretendam
ocupar uma éarea superior a 300 metros quadrados sé podera ser autorizada
desde que utilizem edificio proprio, sem componente habitacional, e se
verifiquem as condigbes de compatibilidade mencionadas nos niimeros 1 e 2.

5. §6 é permitida a localizagdo de novas unidades industriais nas areas ou locais
que para esse efeito estejam destinadas no presente plano ou que para tal



venham a ser destinados em plano de pormenor, e desde que se verifiquem as
condi¢cbes de compatibilidade mencionadas nos numeros 1 e 2.

6. Poderdo ser autorizadas obras de ampliagdo em unidades industriais ou oficinais
existentes desde que o acréscimo de area coberta ndo exceda 30% da area
edificada pré-existente, e a ampliagdo ndo implique um aumento da area da
parcela em que a unidade industrial se localiza.

7. O disposto nos numeros anteriores € extensivo a alteragdo do uso das parcelas

néo edificadas, nomeadamente no que se refere a instalagéo de actividades que,
pela sua natureza, ndo necessitam de utilizar espacos edificados.

Artigo 4° - Requisitos minimos de edificabilidade

1.50 séo passiveis de edificagéo as parcelas que cumpram os seguintes requisitos:
a) Possuirem acesso automovel directo a partir da via publica pavimentada;

b) Desenvolverem-se total ou parcialmente dentro de uma faixa de terreno
limitada pela mesma via e por uma linha tragada paralelamente a esta, a uma
distancia de 30 metros da respectiva berma;

c) Possuirem uma forma tal, em planta, que permita a inscrigdo de um rectangulo
de 5 metros x 10 metros, com o seu lado menor sobreposto ao alinhamento de
fachada mais proxima da via publica estabelecido para o local.

2. Em éreas disciplinadas por operagées de loteamento ou planos de pormenor,
poderéo ser dispensados os requisitos enunciados nas alineas c¢) e d) do numero
anterior, sem prejuizo de terem de ser acatadas todas as exigéncias legais para
edificar e as regras constantes daqueles instrumentos urbanisticos relativos ao
destino de uso dos edificios, sua implantagdo, volumetria, cércea, e demais
parametros que ai estejam estabelecidos.



Artigo 5° - Colmatacéo

1. Entende-se por colmatagdo o preenchimento com edificagdo de parcelas
confinantes com a via publica, situadas entre edificagbes confinantes com a
mesma via e cuja distancia entre si, medida ao longo da referida via, n&o seja
superior a: _

- 3 vezes a altura média das duas edificagdes referidas, quando esta for
superior a 10 metros;
- 30 metros, quando aquela altura média for igual ou inferior a 10 metros.

2. As disposigbes do presente regulamento relativas a colmatagio aplicam-se a:
a) novas edificagdes em parcelas nZo edificadas;
b) novas edificagbes em substituigdo de outras j& existentes, a demolir;

c) ampliag@o de edificagdes ja existentes.

Artigo 6° - Estacionamento

1.Todas as novas edificagbes terdo de dispdr, dentro do perimetro do respectivo
lote ou das suas partes comuns privadas, quando existam, de espagos
destinados ao estacionamento de veiculos automéveis, sendo a sua area minima
estabelecida em fungdo dos destinos de uso do edificio e da sua dimensao.

2. Para efeitos do calculo da &rea de estacionamento necesséria, devera
considerar-se:

a) Uma area minima de 20 m2 por cada lugar de estacionamento de veiculo
ligeiro ao ar livre;

b) Uma area bruta minima de 25 m2 por cada lugar de estacionamento de
veiculo ligeiro sob estrutura edificada;

c) Uma area minima de 75 m2 por cada lugar de estacionamento de veiculo
pesado.



3.Sem prejuizo de regras mais exigentes que sejam impostas por legislagéo de
caracter geral ou que venham a ser instituidas por planos de pormenor, terdo de
garantir-se cumulativamente os seguintes minimos de lugares de
estacionamento:

a) Um lugar por cada fogo ou por cada 200 m2 de area bruta de construgéo, em
moradias unifamiliares, tomando-se o valor mais elevado;

b) Um lugar por cada fogo ou por cada 120 m2 de area bruta de construgéo
destinada a habitagdo colectiva, tomando-se o valor mais elevado;

¢) Um lugar por cada 50 m2 de area bruta de construgdo ou por cada fracgdo
autonoma destinadas a outras fungdes para além-do habitacional, quando
instaladas em edificios de ocupagéo mista, tomando-se o valor mais elevado;

d) Um lugar por cada 50 m2 de area bruta de construg&o ou por cada fracxjéo
autonoma destinadas a comércio ou actividades terciarias, incluindo
estabelecimentos similares de hotelaria, quando instaladas em edificio
proprio, tomando-se o valor mais elevado;

e) Um lugar por cada dois quartos em estabelecimentos hoteleiros;

f) Um lugar por cada 20 lugares da lotagdo de salas de espectaculos, recintos
desportivos ou outros locais de reuni&o;

g) Um lugar de veiculo ligeiro por cada 100 m2 acrescido de um lugar de veiculo
pesado por cada 200 m2 de area bruta de construgdo ou por fracgao
autdbnoma destinadas a industria, armazém ou oficina em edificio proprio,
tomando-se o valor mais elevado.

4.0s espagos para estacionamento destinados a garantir as areas minimas
referidas nos ndmeros anteriores, mesmo quando inseridos no perimetro de
construgdo de edificios a integrar no regime de propriedade horizontal, ndo
poderdo ser constituidos em fracgao auténoma comercializavel separadamente
das restantes fracgdes, as quais ficardo adstritos individualmente ou em



condominio.

5. Exceptuam-se do disposto no nuimero anterior os espagos de estacionamento
destinados a cumprir o estipulado na alinea f) do nimero 3, se o interessado
optar por localizé-los em areas a ceder ao dominio publico.

6.Quando a area destinada a estacionamento, no interior do lote, for superior a
exigida pelas condigdes referidas nos nimeros anteriores, poder-se—éo constituir
fracgcbes autdbnomas com a area excedente, caso seja instituido o regime de
propriedade horizontal na edificagdo em causa.

7.0 Municipio podera dispensar o cumprimento do disposto no nimero 3 quando se
tratar de:

a) Intervengbes em edificios classificados ou a preservar, se a criagao de acesso
ao seu interior prejudicar ou for incompativel com as suas caracteristicas
arquitectonicas;

b) Edificagbes a levar a efeito em locais sem possibilidade de acesso
permanente de viaturas por razdes de ordenamento de trafego;

c) Edificagbes a levar a efeito em areas para esse efeito delimitadas em planos
de salvaguarda ou planos de pormenor.

. Sem prejuizo do disposto nos ndmeros anteriores relativo ao estacionamento
privativo dos lotes e edificagbes, serdo previstos espagos para estacionamento
publico nas areas abrangidas por planos de pormenor ou operagbes de
loteamento urbano, e ainda quando se tratar de edificios com area bruta de
construg@o superior a 1500 m2 situados em areas néo disciplinadas por aqueles
instrumentos urbanisticos, devendo o dimensionamento dos referidos espacgos
garantir cumulativamente os seguintes minimos de lugares:

a) Um lugar por cada 2 fogos ou por cada 240 m2 de érea bruta de construgcéo
destinada a habitagdo colectiva, tomando-se o valor mais elevado;

b) Um lugar por cada 50 m2 de area bruta de construgdo ou por cada fracgéo



auténoma destinada a oufras fungdes para além do habitacional, quando
instaladas em edificios de ocupag¢ao mista, tomando-se o valor mais elevado;

c) Um lugar por cada 50 m2 de area bruta de construgdo ou por cada fracgdo
autbnoma destinada a comércio ou actividades terciarias, incluindo
estabelecimentos similares de hotelaria, quando instaladas em edificio
préprio, tomando-se o valor mais elevado; |

d) Um lugar por cada 200 m2 de érea bruta de construg&o ou por cada fracgéo
auténoma destinadas a inddstria, armazém ou oficina em edificio préprio,
tomando-se o valor mais elevado.

. Os minimos indicados no numero anterior poderdo ndo ser cumpridos quando se
tratar de planos de pormenor ou operagdes de loteamento urbano referentes a
areas situadas na Zona do Centro Historico, na Zona Urbana Consolidade ou na
Zona de Moradias Existentes, na estrita medida em que tal decorrer das
condi¢cdes envolventes ou dos condicionamentos gerados pelas pré-existéncias a
manter de acordo com a disciplina daqueles instrumentos urbanisticos.

Artigo 7° - Demolicao de edificios

1. A demolicdo de um edificio existente sé sera autorizada depois de licenciado o
projecto do novo edificio ou um projecto de ocupacao de natureza diferente para
0 mesmo espago.

2.A demoligao de um edificio existente podera ocorrer sem cumprir o disposto no
ndmero anterior sempre que a sua manutengdo ponha em risco a seguranga de
pessoas e bens, comprovado através de vistoria efectuada pelos servigos
camararios competentes.

Artigo 8° - Condicionamentos estéticos das edificagdes

1. Quando da solugdo arquitectonica resultem empenas nas novas edificagbes,
estas serdo objecto de tratamento estético semelhante ao das fachadas,



nomeadamente no que se refere a materiais de revestimento.

. O disposto no niimero anterior aplica-se quer as empenas referidas se devam a
diferenciagdo de cércea ou alinhamento com os edificios contiguos, quer
resultem do facto de nas parcelas contiguas ndo existirem edificagbes ou de
estas, quando existam, ndo se implantarem sobre a extrema da parcela.

_Nas é4reas nao disciplinadas por planos de pormenor ou operagdes de
loteamento o Municipio podera impor condicionamentos de ordem arquitectonica
ou estética & implantagdo, cércea, alinhamento ou volumetria das edificagdes,
destinados a garantir uma correcta articulagdo com as edificagoes contiguas ou
circundantes, desde que tal ndo implique uma diminuicdo da capacidade
construtiva permitida genericamente para a parcela.

. O disposto nos numeros anteriores & extensivo subsidiariamente as edificagdes
localizadas em areas disciplinadas por planos de pormenor ou operagdes de
loteamento, na parte em que estes instrumentos urbanisticos forem omissos.



CAPITULO Il

USOS DOMINANTES DO SOLO E EDIFICABILIDADE

Artigo 9° - Zonamento

1. Para efeitos de aplicag@o deste regulamento, a area submetida a disciplina do
- presente plano de urbanizagdo reparte-se pelas seguintes zonas, conforme

delimitagdo constante da planta de'zonamento:

1) CH - Zona do Centro Histérico

2) UC - Zona Urbana Consolidada

3) ME - Zona de Moradias Existentes

4) EXP - Zona de Expanséo Urbana

5) EQP - Zona de Equipamentos

6) FLV - Zona da Margem Fluvial de Esposende / Sul

7) VRD - Zona Verde

2. Quando, na planta de zonamento, o limite entre diferentes zonas for estabelecido
pelo tragado de vias existentes ou previstas, a sua implantagdo podera sofrer
alteragbes resultantes da modificagdo do tragado das mesmas vias, ajustando-se
ao seu tragado definitivo, desde que tais modificagbes resultem apenas da
rectificacdo das vias existentes ou de ajustamentos de pormenor introduzidos
pelos projectos definitivos de execugdo, quando se tratar de novas vias previstas
no plano, nomeadamente para efeitos de adaptag&o ao cadastro da propriedade.

3. Os destinos de uso dominante e as condigdes de edificabilidade especificas de
cada uma das zonas mencionadas no nimero 1 constam dos restantes artigos



que constituem o presente capitulo, devendo os parédmetros urbanisticos ai
estabelecidos ser entendidos como os valores maximos a respeitar.

Artigo 10° - Zona do Centro Histdrico (CH)

1. As condigbes de ocupagéo e transformagdo do uso do solo e de edificabilidade
na Zona do Centro Historico ser&o estabelecidas em plano de salvaguarda, em
elaboragéo.

2. Enquanto ndo fér plenamente eficaz o plano de salvaguarda referido no nimero
anterior, a capacidade construtiva a autorizar em qualquer parcela situada nesta
zona nao podera exceder a que corresponde & estrita integragdo de edificagdo
pretendida na envolvéncia, através da manutencdo das caracteristicas
dominantes desta no que respeita a cérceas, alinhamentos, volumetrias e
ocupagdo de logradouros, ndo sendo invocavel para este efeito a eventual
existéncia de edificios vizinhos ou proximos que desrespeitem a altura ou
alinhamento dominantes do conjunto.

Artigo 11° - Zona Urbana Consolidada (UC)

1. A generalidade das areas integradas na Zona Urbana Consolidada encontra-se
disciplinada por planos de pormenor ou operagbes de loteamento, cujas
disposi¢des se manterdo em vigor enquanto estes instrumentos de ordenamento
urbanistico nao forem revistos, alterados ou revogados.

2. A transformag&o do actual uso do solo e a edificabilidade nas areas pertencentes
a esta zona que nao estejam disciplinadas pelos instrumentos de ordenamento
urbanistico mencionados no nimero anterior, quer se pretendam realizar através
de construg&o avulsa quer através de operacéo de loteamento, terdo de respeitar
estritamente a sua integracdo na envolvéncia, através de manutengdo das
caracteristicas dominantes desta no que respeita a destinos de uso dominante,
tipologias de edificagio, cérceas, alinhamentos e restantes parametros
urbanisticos, devendo ainda garantir as necessarias articulagées formais e
funcionais quando as caracteristicas da envolvéncia ndo forem homogéneas.
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3. A ocupacgdo das areas mencionadas no numero anterior com edificagdes de

caracteristicas diferenciadas das da sua envolvéncia sé é admissivel quando for
disciplinada por plano de pormenor que contemple tal alteragao.

4. A modificagdo das condi¢des de edificabilidade em areas submetidas a

operagbes de loteamento, quando impliquem alteracdo das tipologias de
edificagdo, sO é possivel, sem prejuizo das disposigdes legais em vigor sobre a
matéria, se as referidas areas estiverem abrangidas por plano de pormenor
plenamente eficaz e as alteragGes pretendidas se conformarem com estes.

. Na eventual alteragédo ou revisdo dos planos de pormenor em vigor nesta zona,

ndo poderéo ser ultrapassados, para o conjunto da area abrangida por cada
plano, os pardmetros urbanisticos estabelecidos como maximos nas disposigbes
aplicaveis do plano director municipal, a menos que os paréametros do plano a
rever ou alterar sejam eles préprios a partida superiores aqueles, situagdo em
que os parametros iniciais do plano de pormenor prevalecerdo como maximos a
respeitar.

Artigo 12° - Zona de Moradias Existentes (ME)

1.

Esta zona é constituida por varios nucleos de edificagéo localizados a nascente
da actual EN.13, onde se verifica uma ocupac¢do com forte predominancia de
moradias unifamiliares.

. A ocupagdo com construgdo de parcelas ndo edificadas situadas nesta zona,

bem como a alteragdo ou reconstrugdo das edificagbes pré-existentes, terdo de
respeitar as caracteristicas dominantes da sua envolvéncia, nomeadamente no
que se refere as tipologias de edificagdo, cérceas, alinhamentos e parédmetros
urbanisticos, e sem que em qualquer caso sejam ultrapassados os COS de 3,9
m3/m2 e 1,3 m2/m2 e a cércea de 3 pisos (rés-do-ch&do mais dois pisos).

3. A alteracdo das condigbes de edificabilidade estabelecidas no ndmero anterior

s é possivel através da disciplina de planos de pormenor, que terdo de respeitar
como parametros urbanisticos maximos os estabelecidos no capitulo V deste

11



regulamento para as unidades operativas em que se integram.

Artigo 13° - Zona de Expanséo (EXP)

1. A transformagdo dos actuais usos do solo das areas intéegradas nesta zona sé
podera realizar-se de acordo com a disciplina de planos de pormenor a elaborar
no ambito das unidades operativas estabelecidas no capitulo V deste
regulamento, e de acordo com o que ai se dispde.

2. Enquanto os planos de pormenor referidos no numero anterior ndo forem
plenamente eficazes, podera ser autorizada construgdo em parcelas contiguas
de parcelas ja edificadas, desde que sejam acatadas as disposigdes constantes
do numero 2 do artigo anterior. '

Artigo 14° - Zona de Equipamentos (EQP)

1. Integram-se nesta zona as areas ocupadas com equipamentos publicos ou de
interesse publico, e ainda as areas reservadas para a sua expansdo ou para a
instalagdo de novos equipamentos, conforme delimitagdo e enumeragéo
constantes da planta de zonamento. |

2. Os destinos de uso especificos de cada area integrada nesta zona constantes da
planta de zonamento tém carécter meramente indicativo, podendo tais destinos
especificos ser alterados pelo Municipio, desde que seja mantida a finalidade
genérica de ocupagdo das referidas areas com equipamentos publicos ou de
interesse publico.

3. Quando as areas a que se referem os numeros anteriores se destinarem a
instalagdo de equipamento de caracter diversificado, nomeadamente as areas 7 -
Frente Fluvial e 9 - Equipamento Recreativo e Desportivo/Feira, e ainda noutros
casos em que tal se justifique, a sua ocupagéo sera disciplinada por plano de
pormenor.
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4. Se das solugbes urbanisticas adoptadas nos planos de pormenor referidos no
numero anterior resultarem, por desnecessarias, areas excedentdrias as
destinadas aos equipamentos, a ocupagao de tais areas excedentarias passara a
reger-se pela disciplina da zona ou zonas a que sejam contiguas.

5. O disposto no nimero anterior ndo se aplica a area 7 - Frente Fluvial, cujo plano
de pormenor, por outro lado, devera ter em conta e integrar 6 espacgo cultural
instituido no plano director municipal para a area do Forte sde Esposende e sua
envolvéncia.

Artigo 15° - Zona da Margem Fluvial de Esposende / Sul (FLV)

1. Esta zona destina-se a usos de tipokturistico e de lazer articulados com
habitagdo de baixa densidade.

2. A transformacéo dos actuais usos do solo desta zona s6 podera realizar-se ao
abrigo da disciplina de plano de pormenor, a ratificar superiormente.

3. O plano de pormenor referido no numero anterior devera ter em conta os varios
condicionamentos e serviddes existentes no local e os pareceres e opinides das
entidades com tutela sobre o mesmo, e prever medidas de protecgdo marginal
que garantam condi¢ées adequadas ao escoamento das aguas do rio Cavado e
ao respectivo regime de cheias, sendo as intervengdes propostas, quando for
caso disso, objecto de avaliag&o de impacte ambiental, conforme legislagéo em
vigor.

4. O referido plano de pormenor tera ainda de respeitar estritamente, como
maximos a considerar, os seguintes parametros urbanisticos, estabelecidos no
plano director municipal para esta zona, salvo se o Instituto Nacional de Agua
impuser outros mais restritivos, que nesse caso prevalecerdo sobre estes:

a) Indice de impermeabilizagdo global: 25% da area bruta da zona;

b) Coeficiente de ocupacéo do solo: 0,30 m2/m2 aplicado a referida area bruta;
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c) Altura das edificagées: 2 pisos (rés-do-chdo mais um andar).

Artigo 16° - Zona Verde (VRD)

1. Esta zona, em grande parte subordinada os regimes da RAN e da REN, destina-
se a ser progressivamente transformada em parque da cidade, de caracteristicas
eminentemente naturais e com usos do solo genericamente compativeis com os
referidos regimes.

2. A transformacéo dos usos do solo desta zona com vista a finalidade enunciada
no numero anterior sera disciplinada por plano de pormenor, que devera merecer
aprovacgao ou parecer positivo de todas as entidades com tutela sobre a mesma,
em conformidade com a tramitagéo legal aplicavel.

3. No enquadramento do disposto no numero anterior, o'plano de pormenor podera

prever a construgdo de instalagdes ou infraestruturas de apoio ao publico
frequentador do futuro parque.
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CAPITULO Ill

REDE VIARIA

Artigo 17° - Variante a EN.13

1. A variante & EN.13 estabelece o limite a Nascente da area submetida ao
presente plano de urbanizagao. -

2. O projecto de execugdo desta variante devera contemplar, sem prejuizo de
outras caracteristicas técnicas julgadas convenientes, os seguintes requisitos:

a) O seu perfil transversal tera como caracteristicas geométricas minimas uma
faixa de rodagem com 7,50 metros de largura (3,75 metros para cada sentido
de circulag@o) e bermas com a largura de 2,50 metros cada uma;

b) Nao poderdo ser criados acessos particulares directos & via, devendo ser-
criadas vedacdes laterias a zona da estrada em toda a extens&o da variante;

c) Sera restabelecida a continuidade dos caminhos publicos que a cruzam,
através da criagdo de passagens desniveladas ou de vias rurais paralelas a
variante, nos casos a definir pelo Municipio;

d) Os acessos de trafego a variante realizar-se-do através dos cruzamentos ou
entroncamentos assinalados na planta de zonamento, com configuracéo
concreta a estudar no referido projecto.

Artigo 18° - Vias urbanas estruturantes

1. As vias e arruamentos estruturantes do espago urbano séo as indicadas na
planta de zonamento, repartindo-se por dois niveis:

a) Vias estruturantes fundamentais;
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b) Vias estruturantes complementares.

2. Os trogos das vias estruturantes fundamentais a executar de novo deverdo
adoptar as seguintes caracteristica minimas:

a) Faixa de rodagem com 7,00 metros;

b) Estacionamento de ambos os lados, preferentemente "em espinha", a acrescer
a faixa de rodagem;

c) Passeios de ambos os lados da via com 2,50 metros de largura cada um.

3. Os trogos das vias estruturantes complementares a executar de novo deverdo
adoptar as seguintes caracteristicas minimas:

a) Faixa de rodagem com 6,00 metros, quando fér acrescida de estacionamentos
laterais, ou com 7,00 metros, quando nédo existirem tais estacionamentos;

b) Passeios com 1,80 metros de largura cada um.

4. Sempre que possivel, os trogos ja existentes das vias estruturantes deverdo ser
reformulados de modo a cumprirem as caracteristicas estabelecidas nos dois
numeros anteriores ou a aproximarem-se 0 mais possivel delas.

5. A configuragdo dos principais cruzamentos e entroncamentos de vias
estruturantes serd estudada em plano de pormenor, em que serdo tidas em conta
quer as exigéncias de seguranga e fluidez do trafego, quer o cardcter
estruturador que estes pontos nodais adquirem sob o ponto de vista da imagem
urbana, nomeadamente na constituicio de pragas.

Artigo 19° - Quiros arruamentos

1. Sem prejuizo de disposicdes mais exigentes que venham a ser estabelecidos em
regulamento municipal sobre a matéria, os novos arruamentos destinados a
trénsito automével terdo de cumprir os seguintes requisitos minimos:
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a) Faixas de rodagem com 3 metros ou 6 metros de largura, conforme se
destinem a um ou dois sentidos de circulagdo;

b) Estacionamentos laterais, quando existam, com 2,00 metros de largura, a
acrescer a faixa de rodagem;

c) Passeios com 1,20 metros de largura.

2.-Quando se tratar de trogcos de arruamentos situados em &reas consolidadas e
que estabelecam a continuidade de vias ja existentes, poderdo ser adoptadas as
caracteristicas geométricas destas, dispensando-se o cumprimento estrito do
disposto no nimero anterior.

3. As vias de acesso local cujo tragado esquematico consta da planta de
zonamento deverdo adoptar as caracteristicas estabelecidas nos numeros
anteriores, s6 podendo o referido tragado sofrer alteragdes significativas através
de plano de pormenor ou operagdes de loteamento que estude a sua area
envolvente.

Artigo 20° - Dimensionamento viario em loteamentos
g

Enquanto ndo entrar em vigor regulamentagdo municipal especifica sobre a
matéria, as disposigdes dos dois artigos anteriores constituem pardmetros minimos
a cumprir no dimensionamento das infraestruturas vidrias das operagdes de
loteamento a levar a efeito dentro da drea abrangida pelo presente plano de
urbanizagao.
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CAPITULO IV

CONDICIONAMENTOS DE SALVAGUARDA E PROTECGAO

Artigo 21° - Rede Viaria

1
- gozara de uma faixa de protecgéq non-aedificandi, a prevalecer a partir da

Sem prejuizo do disposto no capitulo VI deste regulamento, a variante 8 EN.13

aprovacao definitiva do respectivo projecto de execugado, constituida pela area
compreendida entre duas linhas paralelas ao seu eixo, tragcadas de um e outro
lado do mesmo a disténcia de 20 metros.

. Dentro da area das faixas de protecgdo € interdita a execugdo de quaisquer

construgdes, salvo a eventual instalagdo de postos de abastecimento de

“combustiveis ou areas de servigco de apoio exclusivo a referida variante cuja

localizagdo merega a concordancia do Municipio e cujas caracteristicas técnicas
obedegcam as normas em vigor para instalagbes deste tipo adjacentes a rede
rodovidria nacional.

. Na érea da faixa de protecgéo situada do lado Poente da variante @ EN.13

deverd ser mantida e melhorada a arborizagdo eventualmente existente quando
esta for aceitavel do ponto de vista de integragdo paisagistica, devendo ainda,
caso contrério, ser promovida a criagdo de nova arborizagdo através de
repovoamento com espécies adequadas e sob orientagdo do Municipio.

Artigo 22° - Cursos de agua

. Os cursos de agua assinalados na planta de zonamento beneficiam de faixas de

protecgdo non-aedificandi com uma largura minima de 20 metros contados a
partir de cada uma das suas margens.

Em casos de estrita necessidade de composi¢do urbanistica ou de integragéo de

pré-existéncias, a largura das faixas referidas no ndmero anterior podera ser
reduzida até um minimo de 10 metros.
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3. As areas integradas nestas faixas de protecgdo deverdo tendencionalmente
transformar-se em espacos publicos, podendo ter usos urbanos diversificados,
conquanto nao prejudiqguem o regime hidrico dos cursos de agua,
nomeadamente em caso de cheia, nem dificultem ou impegam o acesso das
entidades de tutela as suas margens.

Artigo 23° - Patrimonio edificado

1. As disposigdes do plano director municipéi relativas & salvaguarda e protecgéo
do patrimonio edificado, transcritas nos numeros seguintes, aplicam-se aos
seguintes elementos ou conjuntos situados dentro da area abrangida pelo

presente plano de urbanizagéo:

a) Todas as edificagdes, conjuntos edificados e elementos patrimoniais
localizados dentro do perimetro da Zona do Centro Histérico (CH);

b) Forte de Esposende,
c) Ponte metalica sobre o rio Cavado (Esposende/F&o);
d) Igreja Matriz,
e) Capela de S. Jo&o e cruzeiro;
f) Capela de N. Sr® da Saude e recinto envolvente;
g) Edificio principal do Hospital de Valentim Ribeiro.
2. O municipio pode impedir a demoli¢do, no todo ou em parte, dos elementos ou
conjuntos descritos no numero anterior, bem como as obras ou intervencdes,
mesmo de mero restauro, que possam diminuir ou prejudicar o seu interesse e

valor historico-cultural, nomeadamente no que se refere a alteragdes da traga
original.
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3. Os projectos das obras ou intervengdes mencionadas no numero anterior devem
ser elaborados por arquitectos e subscritos por estes,” que devem também
responsabilizar-se pelo acompanhamento das mesmas.

4. Os elementos patrimoniais referidos no nimero 1 beneficiam de uma area de
protecgdo, que abrange o territério delimitado por uma linha tragada a 50 metros
de distancia do elemento patrimonial em questdo, contados a partir do seu
perimetro exterior, e ainda todo o espago publico envolvente, bem como os
edificios que confinam com o mesmo espago publico.

5. A delimitacdo da area de protecgdo referida no numero anterior podera ser
alterada por qualquer das seguintes vias:

a) Automaticamente, por ajustamento aos limites da Zona Especial de Protecgdo
que for eventualmente definida por entidade estatal competente para
classificar o patriménio;

b) De acordo com as propostas de estudo ou plano de salvaguarda do bem ou
conjunto patrimonial aprovadas pelos orgdos competentes do Municipio,
podendo tais propostas, desde que devidamente fundamentadas, incluir a
redugdo ou eliminagdo da area de protecgao.

6. Quaisquer obras ou intervengdes dentro das areas de protecgdo referidas
poderéo ser sujeitas a condicionamentos especiais de ordem estética ou formal
por parte do Municipio, devendo os respectivos projectos e acompanhamento
obedecer ao disposto no numero 2.

7. A disciplina constante dos numeros anteriores é extensiva automaticamente a
todos os imdéveis ou elementos do patrimdnio que venham a ser classificados
pela entidade competente como "monumentos nacionais", "imoéveis de interesse
publico" ou "valores concelhios", podendo ainda ser alargada a outros elementos
patrimoniais através de disciplina a instituir em planos de pormenor.
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CAPITULO V

UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO

Artigo 24° - Definices e condi¢bes gerais a cumprir

1

As disposigbes que constituem este capitulo destinam-se a especificar as
condigbes programaticas a cumprir em:planos de pormenor e outros estudos que
disciplinarao os usos do solo em determinados perimetros dentro da &rea
abrangida pelo plano de urbanizagdo, com especial relevo para as zonas
presentemente pouco edificadas e/ou ainda ndo totalmente infraestruturadas.

. Os planos que abranjam éreas referidas nos artigos seguintes obedecerdo as

condigdes ai especificamente estabelecidas para cada uma delas, e ainda a
todas as restantes disposi¢cdes do presente regulamento que ndo contradigam
aquelas, podendo instituir, salvo disposig&o taxativa em contrario, disciplina mais
exigente que a estabelecida no presente plano de urbanizacéo.

Os planos deverao ter em conta o cadastro da propriedade, com vista ao maior
equilibrio possivel de beneficios e encargos entre os varios proprietarios
abrangidos, devendo o Municipio procurar proceder as perequagbes julgadas
necessarias para alcangar o referido equilibrio.

Artigo 25° - Centro Historico

1.

A area correspondente & Zona do Centro Histdrico (CH) devera ser objecto de
plano de salvaguarda, a elaborar de acordo com as disposi¢cbes legais e
regulamentares e demais normativa que regem os planos desta natureza.

Em alternativa, poderd a referida area ser disciplinada ao abrigo da figura de
plano de pormenor, desde que este contemple disposigdes que garantam a
salvaguarda e reabilitag&o urbana da zona, e que cumpram os critérios de
contengao da edificabilidade estabelecidos no nimero 2 do artigo 10° do
presente regulamento.
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Artigo 26° - Area do Eixo Norte-Sul

1. Esta drea abrange as faixas envolventes do trogo da actual EN.13 situado dentro
dos limites do plano de urbanizagdo, conforme delimitagao constante da planta
de zonamento.

2. A disciplina urbanistica a estabelecer para esta area tera como objectivo '
responder as exigéncias colocadas pelas novas fungdes urbanas que esta via
passard a desempenhar, tendo em conta a construgdo da sua variante a
Nascente e a sua localizagio central dentro do perimetro urbano estabelecido
para a Cidade de Esposende, procurando nomeadamente:

a) Conferir-lhe um caracter de avenida/via estruturante fundamental;

b) Constitui-la como elemento principal de articulag&o entre a actual area urbana
consolidada- zona a Poente - e a principal area de expanséo urbana - zona a
Nascente.

3. Deverdo ser tidas em particular atengdo as disposicdes do capitulo Il do

presente regulamento.

Artigo 27° - Area de Expans&o Nascente

1. Esta area, delimitada na planta de zonamento, abrange, conjuntamente com a
referida no artigo anterior, as Zonas de Expanséo Urbana (EXP) e de Moradias
Existentes (ME), englobando ainda algumas areas pertencentes & Zona de
Equipamentos (EQP), e devera ser totalmente disciplinada por um ou mais
planos de pormenor.

2. Os planos de pormenor deverao ter em conta as disposi¢des gerais e especificas
do presente regulamento aplicaveis a cada situag&do, com especial relevo para as
constantes do capitulo |, dos artigos 9°, 12°, 13° e 14° do capitulo Il e dos
capitulos lll e IV.

22



3. Em relagéo as pré-existéncias edificadas, os planos indicardo quais as que
devem ser preservadas, as que devem ou podem ser reconvertidas, e as que
devem ou podem ser demolidas e substituidas por novas edificacdes, e
estabelecerdo as disposi¢des a cumprir em tais transformacdes.

4. Em. cada um dos planos adoptar-sedo como parametros urbanisticos maximos,
0s seguintes:

a) COS: 3,9 m3/m2 e 1,3 m2/m2, a verificar em termos médios para o conjunto da
area abrangida por cada plano;

b) Cércea: 5 pisos (rés-do-chao mais quatro andares) acima do solo.

5. Os planos poderdo adoptar solugdes urbanisticas que estabelegam, dentro dos
limites estabelecidos no presente regulamento, diferenciacdo de areas em
termos de morfologia. urbana, tipologias de edificag@o, cérceas e destinos de
usos dos edificios, e deverdo prever areas livres publicas, areas verdes e areas
para equipamentos de caracter local, para além de disciplinarem e ordenarem
urbanisticamente as areas para equipamentos ja previstas neste plano de
urbanizagao.

Artigo 28° - Margem Fluvial de Esposende/Sul

A transformagdo do uso do solo da Zona da Margem Fluvial de Esposende/Sul
(FLV) sera disciplinada por plano de pormenor, em cuja elaboracdo devem ser tidas
em conta as disposigbes aplicaveis do presente regulamento, com especial relevo
para as constantes do artigo 15°.

Artigo 29° - Parque Urbano

1. A transformagdo do uso do solo da area integrada na Zona Verde (VRD)
delimitada na planta de zonamento sera disciplinada por um plano de pormenor,
tendo em vista a criagdo de um parque urbano, de acordo com as directivas
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instituidas no artigo 16° do presente regulamento.
2. Este plano de pormenor podera ser elaborado conjuntamente com o referido no

artigo anterior, de modo que a solugdo possa tirar partido de complementaridade
de fungdes entre as duas zonas.
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CAPITULO VI

DISPOSIGOES TRANSITORIAS

Artigo 30° - Ocupacdo marginal da actual EN.13

Enquanto n&o entrar em funcionamento a variante a8 EN.13 e o trogo desta no-
interior da Cidade de Esposende ndo for desclassificado da rede de estradas
nacionais, serdo mantidos todos os condicionamentos actualmente em vigor
relativos a sua ocupagao marginal e formas de acesso directo, ou aqueles que
vierem a ser estabelecidos, através das vias legais aplicaveis, por comum acordo
entre a Junta Autonoma das Estradas e o Municipio.

Artigo 31° - Faixa de proteccdo preventiva a variante 2 EN.13

Enquanto n&o fér aprovado o projecto definitivo de construgdo da variante a8 EN.13,
sera respeitada preventivamente uma faixa de protecgdo non-aedificandi
constituida pela area compreendida entre duas linhas paralelas ao seu eixo
tragadas a distéancia de 50 metros do mesmo, de acordo com a implantagéo
estabelecida para a referida variante na planta de zonamento.
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